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b. durch Text

1. Dachform und -neigung

11 bei1Z(E)u 1127 (U+E)

38°-52° Satteldach, Walmdach (symmetrisch BF—+BMN)
10°-25° Pultdach
0°-5° Flachdach

12 bei2Z(E+])
30°-37° Satteldach, Walmdach (symmetrisch BF+bi)
10°-20° Pultdach
0°-5° Flachdach

13  Entsteht bel der Ausfihrung einer zuléssigen steileren Dachneigung
nach 1.1im Dachraum ein Vallgescho3 (z.B. E+D bzw. U+E+D), soist
dieses ausnahmsweise zusétzlich zuléssig, wenn die festgesetzte GFZ

14

vertaden:
Garagen, Stellplatziibderdachungen mussen die gleiche Dachneigung,
Dachform und Firstrichtung wie das Hauptgebaude aufweisen. Auch
Flachdacher sind zuléssig.
Nebengebaude missen die gleiche Dachneigung, Dachform und
Firstrichtung wie das Hauptgebaude aufweisen. Auch Flachdécher sind
Zuldssig.

15  Dieauf FL.Nr. 2402 noch mogliche Doppelhaushélfte ist mit einem
Satteldach mit einer Dachneigung von 40° entsprechend dem Bestand
zurichten.

2. H6heneinstellung

21

Maximal zulassige Wandhohe fir Gebaude bergseits der StralRe an der
Traufseite 3,75 m bergseits gemessen, von der natlrlichen
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, gemessen in der Hausmitte. Maximal zuldssige Wandhthe
fir Gebaude talseits der Stralle an der Traufseite 3,75 m bergseits
gemessen ab der Oberkante der Stral3e bis zum Schnittpunkt der
AuBerwand mit der Dachhaut, gemessen in der Hausmitte.

22  BeiBebauungnach1.2

Maximal zulassige Wandhohe fir Gebaude bergseits der StralRe an der
Traufseite 6,50 m talseits gemessen, von der natlrlichen
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der Auiernwand mit der
Dachhaut, gemessen in der Hausmitte. Maximal zuldssige Wandhthe
fir Gebdude talseits der Stralle an der Traufseite 6,50 m bergseits
gemessen ab der Oberkante der Stral3e bis zum Schnittpunkt der
AuBerwand mit der Dachhaut, gemessen in der Hausmitte.

23  Die Hoheneinstellung der auf Fl. Nr. 2402 noch mdglichen
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Definition der Bezugspunkte

Bezugspunkt Firsthohe:  Bezugspunkt Wandhohe:  Bezugspunkt Firsthohe:
Bezugspunkt Wandhohe:  Oberkante Dachhaut bzw.  Schrittpunkt Auerwand/  Oberkante Dachhaut bzw.
Schnittpunkt AuRenwand/ Attika Oberkante Dachhaut Attika
Oberkante Dachhaut

Bergseite

Grundstiicksgrenze
Grundstticksgrenze

!

— 1

Der untere Bezugspunkt ist
der jewellige topographische
Punkt im Gelénde am
Gebéude in der Mittelachse

Der untere Bezugspunkt ist der jeweilige
topographische Punkt an der ¢ffentlichen

N Verkehrsfléche (angrenzende an das
des Hauptgebdes. betraffene Grundstick) in der
Mittelachse des Hauptgebaudes.
Grundstiicksgrenze

© Mittelachse

GRS - :
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Grundstiicksgrenze

Bel Eckgrundstticken (Erkléarung: Ein Eckgrundstiick grenzt an zwei Stral3en an.)
kann der fir den Bauwerber glinstiger gelegende Punkt gewahit werden.

6. Einfriedungen

Einfriedungen an der Stralenseite aus senkrechtem Holzlattenz&une oder
senkrechtem Metallstabzaun bis 1,20 m Hohe einschlief’lich Sockel von

0,3 m Ausnahme: notwendige Stitzmauern bis 1,00 m Hohe. Einfriedung an
den seitlichen und riickwértigen Grenzen aus Maschendraht- und
Doppelstabmattenzaunen bis maximal 1,20 m hoch.

Die Einfriedungen entlang der Geltungsbereichsgrenze zum Feldweg
FI.Nr. 2420 muss mit einem Abstand von 1 m zur Grundsticksgrenze erfolgen.

7. Gelande

Die nattrliche Gelandeoberkante der Grundstiicke ist grundsétzlich zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind nur soweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit
der Erstellung der Gebaude und der Anlage von Terassen erforderlich sind.
Aufschttungen und Abgrabungen sind in diesem Zusammenhang nur bis
jewells 0,80m zulassig.

Der Anschluss an das vorhandene nattrliche Gelande der Nachbargrundstiicke
ist Ubergangslos herzustellen-Atfsehtitttngen-tiber-6,80-m-tatseitic-tes

8. Unzuldssige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebaude, grelle Fassadenanstriche,
Fassadenverkleidungen auler aus Holz, Stacheldraht, Stitzmauern hther als
1,0 m, Bdschungen mit einer Neigung steiler als 1:1,5.

9. Schallschutz

Fir die, Gstlich der Kilianstral3e mit einem * gekennzeichneten Grundsticke
wird festgesetzt, dass die notwendigen Liftungsfenster der Ruherdume nicht
auf der der B8 zugewandten Seite angeordnet werden dirfen.

11. Grunordnung

Der Griunordnungsplan der Landschaftsarchitekten H. Dietz, Elfershausen vom
07.02.19%4 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

12. Mindestgrundstucksgroi3e

fUr Einzelhduser 400m?
fir Doppelhduser 200m? je Haus

13. Niederschlagswasser

Das auf den Grundstticken anfallende Oberflachenwasser ist bei Neubauten
in einer Zisterne mit mindestens 5m3 Speichervalumen zu sammeln und als
Brauchwasser bzw. zur Gartenbewasserung zu nutzen. Fir stérkere
Regenfélle sall ein Notuberlauf in den Mischwasserkanal vorgesehen
werden. Bei Erweiterungen ist die Herstellung einer Zisterne
winschenswert.

Il. Hinweise

1186/6

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Sentarte Grmesticy

Flurnummer

shersctiehtirien L0

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

MalRangaben in Metern

20KV - Freileitung UWU mit beiderseitugen Schutzstreifen. Der
kleinste Sicherheitsalrsand zwischen Freileitung bei grdliitem
Durchhang und der Kontur des Bauwerks mit harter Bedachung
bel mehr als 15° Dachneigung muss 3 m betragen.
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NORDEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Waldbuttelbrunn hat in der Sitzung vom 17.11.2025 gemaR 82 Abs.

1 BauGB die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf der 4. Anderung Bebauungsplan in der
Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeitvom __. .2026 bis __._ .2026
stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung Bebauungsplan in der
Fassung vom __. .2026 hatin der Zeitvom __. .2026 bis __. .2026
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
.__.2026 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8

4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2026 bis __.__.2026 beteiligt.
5. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplnas in der Fassung vom . .2026
wurde mit der Begriindung gemaf3 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2026 bis

__.__.2026 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Waldbuttelbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
__.__.2026 die 4. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom . .2026 als Satzung beschlossen.
...................................... yden
Waldbuttelbrunn
1. Burgermeister Klaus Schmidt (Siegel)
Stempel
Verfahrenstréager:

Gemeinde Waldbuttelbrunn
LindenstralRe 3, 97297 Waldbiittelbrunn

vertreten durch
Klaus Schmidt
1. Burgermeister
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