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1 ﬂ Kinderspielplaiz 5 & | 6. Einfriedungen . i
— Oberkante Attika 2 32 E l1l. HiInwelse
_ o < E D ! = = i ~ Oberkarte Attika Einfriedungen an der Stral3enseite aus senkrechtem Holzlattenzaune oder
PR private Griinflache gem. GOP g R E g g o9 serkrechtem Metallstabzaun bis 1,20 m Hehe einschiieBlich Sockel von
R icB ol & E 0,3 m Ausnahme: notwendige Stiitzmauern bis 1,00 m Hohe. Einfriedung an Vorhandene Grundtiicksgrerzen
Abgrenzung unterschiedicher Nutzu - ' U den seitlichen und riickwértigen Grenzen aus Maschendraht- und
e 9 "9 L - Doppelstabmattenzéunen bis maximal 1,20 m hoch.
b. durch Text Wandhéhe fir 1Z (E) und 1 1/2 (U+E), Flachdach Die Elnfrledungen entlarg der Geltun@mrei(:hsgrenze Zl.!m FeldNeg 1186/6 Flurnummer
: FI.Nr. 2420 muss mit einem Abstand von 1 m zur Grundsticksgrenze erfolgen.
1. Dachform und -neigung :
Oberkante Attika o Q N -
. S , S g | Oberkarte Attika 7. Geldnde ﬁ vorhandene Haupt- und Nebengebéude
11  beilZ(E)u 1127 (U+E) c 1 ki g o
38°-52° Satteldach, Walmdach (symmetrisch) %3 3 1S 3 |G E 1 Die nattrliche Gelandeoberkante der Grundstiicke ist grundsétzlich zu erhalten.
10°-25° PUItdaCh = © E !-§ -§ ! é 8 55, MaBangakEn in Metern
0°-5° Flachdach L5 ! g g ! i@' E Geléndeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sieim Zusammenhang mit
12 bei2Z(E+]) : S der Erstellung der Gebaude und der Anlage von Terassen erforderlich sind.
30°-37° Satteldach, Walmdach (symmetrisch) Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem Zusammenhang nur bis )
10°-20° Pultdach jeweils 0,80m zulssig. 20KV - Freileitung UWU mit beiderseitugen Schutzstreifen. Der
0°-5° Flachdach Wandhohe fiir 27 (E+1), Flachdach kleinste Sicherheitsabsand zwischen Freileit_ung bel gréfitem _
13  Entsteht bei der Ausfiihrung einer zulassigen steileren Dachneigung ’ Der Anschluss an das vorhandene natirliche Gelande der Nachbargrundstiicke . Durchhang und der Kontur des Bauwerks mit harter Bedachung bei
nach 1.1im Dachraum ein Vollgescho® (z.B. E+D bzw. U+E+D), soist ist Uibergangslos herzustellen, mehr as 15° Dachneigung muss 3 m betragen.
dieses ausnahmsweise zusétzlich zuléssig, wenn die festgesetzte GFZ % Ey
von 0,8 nicht Uberschritten wird. E w6 o o % E . NORDEN
14  Garagen und Stellplaiziibderdachungen missen die gieiche G s B T3 8. Unzuldssige Anlagen DENKMALPFLEGE  Gemag Art. 8 Abs. 1. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
Dachqagurlg und Dachf9rm uﬁd-Flfstﬁehtuﬁg_ tehtong wie das Hauptgebaude e 1 2 3 =@ Blechgaragen, provisarische G gelle Fass iriche sind auftretende Funde von Bodendenkmélern unverziiglich dem Bay.
2402/3 aufweisen. Auch Flachdacher sind zulassig. 53 g g o) 1 - \icLroen st eba“dH de’ Stechelck amade's'a'tm's maLerm hoher al Landesamt firr Denkmalpflege - AuRenstelle Bamberg - oder der
\ Nebengebaude missen die gleiche Dachneigung und Dachform tire o E g 5 S assaderverkleidungen auider aus Hoiz, Stacheldrait, Stitzmauern honer als Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und die aufgefundenen
Firstriektting wie das HaLiptgebéude aLfweisen. Auch Flachdécher sind & © o |3 E 1,0m, Boschungenmit einer Neigung steller als 1.1.5 Gegerstinde und der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 VERFAHRENSVERMERKE
2402/1 Zuldssig. ~7 BayDSchG).
[ 2400/1 15  Dieauf FI.Nr. 2402 noch mogliche Doppelhaushélfte ist mit einem o 9 Schallschutz
il Satteldach mit einer Dachnei 40° entsprechend dem Bestand Wandhohe fir 2Z (E+1), Puitdach ' i ingriffe iegi i i . . .
zurichten i Se SR TN AT e = Fur Abstandsfléchen gt die Bayerische Bauordnung in der jeweils glitigen Fassung. " o " Lo . , Egguogmegnag;iegg;;zadgi%fgﬁﬁebgﬁ;ﬁbgf At 71 1. Der Gemeinderat Waldbuttelbrunn hat in der Sitzung vom 17.11.2025 gemaf3 §2 Abs.
FUr die, Gstlich der Kilianstralse mit einem * gekennzeichneten Grundstiicke 5 DScnthS otwendia. die in cinem SioenstEnd gem. AfL. 1. 1 BauGB die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
2434 \) wird festgesetzt, dass die nowendigen Liftungsfenster der Runeréume nicht Eﬁyaubnisverf ~hren bg - %etjlrswterengen Aufstellungsbeschluss wurde am 28.01.2026 ortstiblich bekannt gemacht.
2. Hoheneinstellung auf der der B8 zugewandten Seite angeordnet werden dirfen. Denkiach e von o ge'nde _ )
RGNNEER, Definition der Bezugspunkte enkmalschutzbehdrde von emeinde zu beantragen ist. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
IEEET eeity ‘ ‘ S 21 Be Bebauung pach 11 o ) _ 10. Griinordnung Darlegung und Anhdrung fur den \_/orentwu_rf der 4. Anderung d_es Bebauungsplans in
' MaX|ma] zuldssige Wandhohe fur Gebaude bergseq_s der Stral3e an der Bezugspurkt Firsthohe:  Bezugspurkt Wandhohe:  Bezugspurkt Firsthohe: der Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeit vom 09.02.2026 bis 13.03.2026
e Tra.L':fsene 3,75 m bergseits gemessen, von der natirlichen Bezugspunkt Wandhohe: - Oberkarte Dachhavt bzw. - Schrittpurkt AuBenwand /- Oberkante Dachhav bzw. Der Griinordnungsplan der Landschaftsarchitekten H. Dietz, Elfershausen vom hrichtlich .- b h stattgefunden.
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuSenwand mit der Schnittpunkt AuSenwand Atfka Oberkante Dachhatt Attika 07.02.1994 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. IV. Nachrichtliche Ubernahme 3. Die friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Dachhaut, gemessen in der Hausmitte. Maximal 2uassige Wanchone Oberkarte DechhaLt emaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans
BAARRASK Waaa fir Gebaude talseits der StralRe an der Traufseite 3,75 m bergseits _ o Im Bereich der 20KV Mittelspannungsfreileitung dirfen keine hochwachsenden S or Enssum vom 17 11,2025 fat n der Zeit vom 09.02 2056 b 13.03.2006
T oaae T | gemessen ab der Oberkante der Stral3e bis zum Schnittpunkt der Jo © © © 11. Mindestgrundstticksgrole B&ume gepflanzt werden. Der Radius von 5 mir. um die Freileitungsmaste der g rLde Ue. Uo.
| o . . . @ g = T . L . stattgefunden.
Aulierwand mit der Dachhaut, gemessenin der Hausmitte. 8 o o b Bayernwerk Netz GmbH sind von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.
g g % e fir Einzelhduser 400m? A i
) 2 2 = U L _ 4.  Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
22  BeiBebauungnach12 g % fir Doppelhauser 200m? je Haus Bei einer geplanten Nutzungsanderung bestehender Grundstiicksoberfléchen __.__.2026 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan
¢ Maximal zuléssige Wandhthe fir Geb&ude bergseits der Stralie an der 5 5 (Umwandung in eine ZufahrtsstralRe, Parkplétze, Lagerplatze, Spielplatz, usw., 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.  .2026 bis . .2026 beteiligt.
\\ Tr:luffsete 6’?? m bgr gselts geﬁw_&ssen',(v(;o(re\rderﬁrlatug(r:‘dhen_ der — ° | 12. Niederschlagswasser sowie Nebengebauide) mussen innerhalb der Schutzzone der 20KV 5. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplnas in der Fassung vom . .2026
\ \ G ahhmldeobe| ante S,ZLérgrSC Nittpurkt ,Al;l enlw a mit anchéhe Der untere Bezugspunk ist Q&\—\ Mittelspannungsfreileitung die geforderten Schutzabsténde nach DIN VDE 0210 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2026 bis
\ Dachhalt, gemessen n der Hausmitte. Maximal zuassige Wand der jeweilige topographische N Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist bei Neubauten eingehalten werden. Dies kann auch zu einem Umbau der 20kV __.__.2026 offentlich ausgelegt.
\ fir Gebaude talseits der Stralie an der Traufseite 6,50 m bergseits Punkt im Gelande am Der untere Bezugspurkt ist der jeweilige in einer Zisterne mit mindestens 5m? Speichervolumen zu sammeln und als Mittelspannungsfreileitung fihren.
\ AuRenwand mit der Dachhat, gemessen in der Hausmitte des HauptgebaLdes Verkehrsfliche (angrenzende an das Brauchwasser bzw. zur Gartenbewasserung zu nutzen. Fir stérkere Die DecheindeckUng von Gebuden innerhelb der Schubzzone muss e Metesisl . ie Gemeinde Wal Uttelbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
bads ' ' ' betroffene Grundstiick) in der Regenféle sall ein Natiiberlauf in den Mischwasserkanal vorgesehen 3 ng : . __.__.2026 die 4. Anderung des Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
|| \ 23 DieHohenainstellung der auf Fi, Nr. 2402 noch mégichen Mittelachse des Hauptgebéudes. werden. Bei Erweiterungen ist die Herstellung einer Zisterne gemaR DIN 4102 Teil 7 bestehen (Dachpappe, Ziegel, Blecheindeckung usw.). Fassungvom . .2026 als Satzung beschlossen.
y o winschenswert.
\\ Doppelhaushélfte hat genau nach dem Bestand zu erfolgen. Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und Hilfsmittel, Be- und den
" Grundstiicksgrerze Private Drainageleitungen sowie Hang und Schichterwasser diirfen nicht in Endiadevorgange im Leitungsbereich (Schutzzone) sind zu unterlassen. Bei Waldbiittelbrunn
\ ) ittechee den Mischwasserkanal eingeleitet werden. Nichtbeachtung bestent Lebensgefal.
\ . 52 @®-————4-=- 2 , . . o e
\ T % % T & 2 Es gjlt die gemeindliche Entwasserungssatzung. Die Schutzzone der Freileitungsmaste betragt kreisformig Smtr. Die 1. Birgermeister ~ Sebastian Hansen (Siegel)
% E S 5 38 ) = Standsicherheit der Leitungsmaste sowie die Zufahrt zum Maststandort mit
\ \ £~ D % % EN D Grundsticksgrerze Baufahrzeugen muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Eine Abgrabungim
\ E- N % % A Mastbereichist nicht méglich ggf. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz Stempel
g E 5 & 8| " E ll. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen GrbH, da das Gewicht des Oberboders in der Fundamertberechnung verihenriger;
- oy AS € % berlicksichtigt ist. Gemeinde Waldbiittelbrunn
N E———( ] S Bei Eckgrundstiicken (Erklarung: Ein Eckgrundstick grenzt an zwei Stralien an) Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Lindenstrafe 3, 97297 Waldbiittelbrunn
————————— - kann der fir den Bauwerber gunstiger gelegende Punkt gewahit werden. Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5BNatSchG sind vertreten durch
uhren: Sebastian H
Wandhshe firr 1Z () und 1 12 Z (U+E), Sattel- oder Walmdach durchzutiven 1 Burgermerster |
4 ) V1 Bauzeitenbeschrankung: Rodung von Gehdlizen
2500 Vi : v4 Wi . .. .. i |
\ Y eirmaim it me i%ﬁn rgﬁ;eﬁ?e?;? o ?;tgelene;germ 5. Garagen/ Stellplatze/ tberdachte Stellplatze Zum Schutz gehdlzbriitender Vogelarten sind Gehdlze falls notwendig nur Stempel _
) Gelandeoberfizche. In der BayBO von 2018 steht in Art. 83 (6) folgendes: ,Soweit § 20 Abs. 1BauNVO zur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom 01, Oktober bis Entwurfsbearbeitung:
\ a1 Dezamber 2007 e Pt O oneLAT 28 S sz Garagen, Nebenanlagen und tiberdachte Stellplzize sind als Grenzbebauung einschiieRlich 28, Februar, zu roden.  geniere amh
\ auch auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig (8 23 Abs. 5 97082 Wiirzburg Sedanstrage 15
\ “ BauNVvO). Zwischen_ Gar_agen bzw. Uberdachte_m Stellplatz und der hinteren V2 Bauzeitenbeschrankung: Baufeldraumung L‘?!,%I?!; e_;499 ziiésages?s-o
\ % E v v - GrundstUcksgrenze ist ein Abstand von 10 m einzuhalten. Die Baufeldraumung darf zum Schutz von Bodenbritern nicht wahrend der v 106 ingenieure de ‘
‘ Ew D § é %5 Hauptbrutzeit von Mitte M&rz bis Ende Juni begonnen werden. Sallte ein ‘
—L N4 2 2| Ev D Die Einfahrtsseite der Garage oder des Uberdachten Stellplatzes muss parallel Baubeginn zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit nétig sein, sind die
. E 1 g é TP zur Hinterkante der C'Jffemlichen Verkehrsflache Iiegeq. Bel Schragverlauf der Bauparzellen vorher auf mogliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen. bearbeitet gezeichnet gepruft Prufdatum Fassung vom Projekt-Nr.:
g o S S| % 5 1 Strale muss die Einfahrtsseite der Garage oder des Uberdachten Stellplatzes Alternativ sind die Acker- und Wiesenflachen sowie Saumstrukturen ab Mérz bis bo bo kp 27.04.2026 27.04.2026 M25005S
(|§ Fes tfd etzun g )e n E 5 & gm - im rechten Winkel zu einer seitlichen Grundstiicksgrenze liegen. zum Baubeginn regelmaRig, mind. alle 2 Wochen, umzubrechen
9BauGB und Art. 81 BayBO 7 A
=~ Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waldbiittelbrunn in der E n twu rf
b. durch Text Wandhthe fir 2 Z (E +1), Sattel- oder Walmdach jewells gitigen Fassung. i
- dfentliche Verkehrsflache Planinhalt: Plan-Nummer: 1
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Grundstiickseinfahrten sind mit Ausnahme der Bereiche der festgelegten 4. Anderung Bebauungsplan
offentlichen Granflachen und der mit "Unzuldssige Eint und Ausfahrt” "Am GeiRbergweg" MaRstab: 1:1000
—_— gekennzeichneten Bereiche zulassig.
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ] Straltenbegieitgrin Index: 2-0-0
e Projektbezeichnung:
') offene Bauweise I ﬂ Gehweg ~
4. Anderung Bebauungsplan
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. Fortschreibung
nur Einzel-und Doppelhauser zulassig StralSenbegrenzungslinie —— Segrinding
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m
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g
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~
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o
§ Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht veroffentlicht, vervielfaltigt oder
i | 9eandert, noch flir ein anderes Bauvorhaben genutzt werden, als fur das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.
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