
2402/3

2402/2

2340/1

2336

3009

2450

2449

2448

2451

2445

2452

2446

2447

2500

2404

2425

2405/5

2405/1

2405/4

2424/8

2405

2424/6

2424/7

2405/2

2404/1

2405/3

2425/7

2425/2

2425/3

2425/8

2406

2425/52425/6

2425/4

2407

2425/1

2425/9

2422/8

2422/9

2422/4

2422/22422/15

2422/3

2427

2426/3
2426/1

2426/2

2413

2425/10

2426

2419/4

2422/28

2422/27

2377/3

2419/2

2377/2

2422/26

2422/29

2419

2422/25

2419/1

2428

2419/5

2429/2

2422/37

2429/3

2422/30

2419/3

24292429/1

2422/32

2422/33

2422/34

2420

2422/1

2430

2393

2419/7

2419/6

2432

2422/38

2431

2422/35

2423/5

2401

2422/36

2423/6

2399/1

2422/39

2422/40

2423

2423/1

2421
2423/2

2437

2402/12403/1

2398

2424/4

2423/3

2424/1

2423/7

2423/4

2400

2424/2

2399

2402

2400/1

2424/5

2403

2424/3

2422/17

2422/18

2340/2

2422/14

2422/11

2422/12

2422/10

2422/24

2422/16

2422/13

2422/21

2422/19

2422/20

2422/22

2422/23

2422/7

2422/5

2422/6

2340

2405/6

2428/1

3

HsNr. 22

20

H
sN

r. 2

HsNr. 34

HsNr. 2

H
sN

r. 
3

H
sN

r. 
5

HsNr. 15

HsNr. 5

H
sN

r. 21

19

HsNr. 2

HsNr. 4

H
sN

r. 9

HsNr. 7

HsNr. 5

3

32

HsNr. 6

1

Hs
Nr

. 2
9a

H
sN

r. 
20

H
sN

r. 
5

Hs
Nr

. 4
1

H
sN

r. 
24

H
sN

r. 
3

H
sN

r. 1

H
sN

r. 3

HsNr. 6

H
sN

r. 2

H
sN

r. 
10

Hs
Nr

. 6

HsNr. 2

Hs
Nr

. 4

6

27

30

11a

29

28

14
16

8

25

4

6

1

21

22

23

2

43

19

3

26

8

1

16

35

14

39

37

1

11

18

Kilianstraße

33

24

31

26

5

4

18

12

Kirchenweg

7

10

14

8

12

Am
 G

eißberg

Am K
irc

he
nw

eg

Geißbergweg

Am
 G

rohberg

Am
 Steinbruch

Heckenpfad

239

239

239

23
9

240

24
0

240

24024
0

240

240

240

240

240

240

240

240

240

24
0

240

240

240

240

241

24
1

24
1

24
1

24
1

241

24
1

24
1

242

242

24
2

242

242

24
2

24
2

24
2

243

243

24
3

243

24
3

243

243

24
3

24
3

24
4

244

244

244

244

24
4

24
4

244

24
4

24
4

24
4

24
4

245
245

24
5

245

245

24
5

24
5

24
5

24
5

24
5

24
5

246

246
246

246

246

246

24
6

24
6

246

24
6

24
6

247

24
7

24
7

247

24
7

24
7

24
7

24
7

24
7

247247

247

248

248248
248

248

248

248

24
8

24
8

24
8

24
8

24
8

24
9

24
9

24
9

24
9

249

24
9249

249

249

24
9

24
9

24
9

24
9

250

25
0

250250

250

250

250

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
1

251

25
1

251

251

251

251

25
1

251

251

25
1

25
1

25
1

251

25
1

25
2

252

252

252

252

252

25
2

252

25
2

252

252

252

25
2

25
2

252252

253

253

253

253

25
3

25
3

253

25
3

253

25
3

25
3

25
3

253

253

254

254

254

25
4

25
4

254

25
4

25
4

25
4

25
4

25
4

255

255

25
5

25
5

25
5

25
5

25
5

25
5

25
5

25
6

25
6

25
6

25
6

256

25
6

256

25
6

25
6

257

25
7

25
7

25
7

25
7

25
7

25
7

257

258

25
8

25
8

258

25
8

25
8

25
8

259

25
9

25
9

25
9

25
9

25
9

25
9

260

26
0

26
0

26
0

26
0

26
0

26
0

26
1

26
1

26
1

26
1

26
1

26
1

26
1

26
1

26
2

26
2

26
2

26
2

26
2

26
2

26
2

26
3

26
3

26
3

26
3

26
3

26
3

26
3

26
4

26
4

26
4

26
4

26
4

26
4

26
4

26
5

26
5

26
5

26
5

26
5

26
5

26
5

26
6

26
6

26
6

26
6

26
6

26
6

26
6

26
7

26
7

26
7

26
7

26
7

26
7

26
8

26
8

26
8

26
8

26
8

26
8

26
9

26
9

26
9

26
9

26
9

26
9

27
0

27
0

27
0

27
0

27
0

27
0

27
1

27
1

27
1

27
1

27
1

27
1

27
2

27
2

27
2

27
2

27
2

27
2

27
3

27
3

27
3

273

27
3

27
4

27
4

27
4

27
4

27
4

27
5

27
5

27
5

27
5

27
5

27
6

27
6

27
6

27
6

27
7

27
7

27
7

27
8

*

*

*

*

*

5

3

3

3

3

3

5

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

5

5

3

5

5

3

5

8,1

3

5

5

5

5 3

5
3

5

3

5
3

6

5

5
3

5
3

3

13,1

23 3

3

3

5

3

1010

3

5

3

5

5

5

53 3

3

5

3

3

1,5

3 2 3

o

IIII

WAWA

EDED

0,80,80,40,4

WA

EDED

0,80,8

IIII

oo

0,40,4

0,8

EDED IIII

WAWA

0,40,4

oo

WA oo

EDED

0,40,4

IIII

0,80,8

II

WAWA

0,40,4 0,80,8

oo

EDED
II

0,80,8

WAWA oo

0,40,4

EDED

o

IIED

0,80,4

WA

WA

0,8

o

0,4

D II

2335/1

2541

2568

2361/1

2344/6

2393/1

2402/3

2402/2

14

17

17/1

21

11

9

13

11/2
12

28

26

28/1

27

24

23

3

25/4

72

70

5

7

62

63

66

62/1

65

61/2
64

68

75

61/1

48

46/2

49/1 49

55

53

58

55/1

51

57

61

59

60

59/1

34

36

33

32

38

37/1

2526/1

300/4

393/35

2340/1

228/1

95

625

3069

3228

89

90

2339

88

84

627

179

92

82

3227

80

85

2344

91

182

628

30963094

108

178

105

617

619

99

3100

102

620/1

3097

106

178/1

100

103/2

618

109

101

3104

623

3093
3099

622

98

3098

96

106

624

3092

103/1

103 101

626

96/1

93

3071

3230

3072

96/2

621

629

92

3076

94118
121

614

127

130

122

611/2

120

616

114

129

117

125

126

116

115

3237

178/2

3090

3086

119

3087

3089
3082

3101

110

104

111

615

112

4523

3103

3102

113

107

142

133

134

137

133

613

132131

124

3090

128

132

128/1

2337

123

127/1

620

131

611/1

4523

531

3107

3112

540

3113

609

542

3109

3106

3110

536

3111

611

535

207/6

532

541

2336

207/4

207/7

612

207/5

202

607

207/1

4530

606

2335

608/1

206/1

205

4530

207

608

4529

207/3

4528

189

604

190

4532

3137

193

200

4527

204

605

186

206

4526

199

4525

191

203

201

198

207/2

4530

3140

3149

4535

2530

3146

3152

595

596

3135

599

2958

594/1

595/1

4535

594

194

597

2527

2959

4531

3136

602

4533

195

196

603

4534

4530

2527

3142

3141

197

192

4536
184/2

185

3143

208/2

2999/1

4530

2998/1

3173/1

2608

213

592

591

4530

3138

3139

3150

590

2475

4530

3145

3151

3147

4530

3148

601

2531

3144

598
600

603/1

2992

2994

3166

2997/1

2998/3

3170
3169

210

3167

2999

3173

209

2993

2479

2991

208

212

2610

2998/2

3171

2998

4536

4536

4536

2478

3172

3174

207/9

2997

207/8

208/1

3046

3161

3043

3049

3165

3164

3161/1

3191

2995

3044

3199

3205/2

3207

3200

3038

3206

3162

3088

32082996

2996/1

3168

3203

3095

3032

3024

3188

3194

3009/2

3179

3034

3009

3031

3029

3192

3185

3189

3012/1

3015

3195

3020

3211

3021

3184

3190

3019

3186

3009/4

3051

3183

3016

3018

3048

3182

3023

3030

3187

3210

3047

3022

3039

3204

3202

3017

3037

3205

3209

3160

3163

3045

3065

3000/5

2999/3

2535

3174/1

3000/1

3002

3177

3042

3035

3060

3006

3009

3064

3025

3036

3000

3175

3033

3003

3198

3176

3041

3008

3002/3
3196

3176/4

3201

3040

3001

3005

3007

3178

3004

3180

3193

3176/5

3009/1

3009/3

3181

3011
3010

3181

3197

3052

251/2

2987

3053

3057

305

3050

307

305

3155

2988

2534

2536

2984

2990

2985

2537

3067

2983

2989

3068

2538

3067

3066

3154

2466

2976/1

251

2589

2586

2450

2531/1

2449

2591

2594

3062

3063

305

3157

305

2533

3056

2977/1

251/6

3061

3058

3055

305

3156

3059

3057/1

251/4

2531/2

3054

2986

3212/3

414/1

251/3

3157/1

318

3077

3080

2457

2598

2597

2474

2456

2593

324

2448

2595

2454

2539

3230/8

2453

2600

3074

252/3

251/10

2601

251/1

322

3078

2458

305

2538/1

2465

3159

2459

2455

3158

2464

250/8

2587

2590

303/2

2585

304/1

2588

3153

3079

3075

3229

2451

2445

3070

3084

2452

2477

2476

2592

2446
3085

3083

3073

3081

2447

2596

2611

2480

2612

2483

2484

2481

2470

2482

2469

2485

2577

2580

2616

2623

2579

2491

2460

2494

2467

2622

2576

2493

2602

2461

2603

2579/1

2572

2583

2487

2498

2620

2615

2468

2462

2604

2606

2463

2471

2472

2490

2613

2607

2613

2488

2473

2486

2614

2610

2489

2605

2504

2624

3116

2630

2502

3115

2624

2633

2501

2623

2582

2625

3121

2581

2503

2621

2624

2618

2496

2499

25702620

2571

2617

2492

2575

2619

2624

2569

2495

2500

2578

2497

2584

2637

482

2517

2559

2512

2636

2643

3114

2511

2634

3125

2642

2560

2635

2507

3128

2518

2637

3120

2506

2514

2628

2638

2631

2626

2632

2509

2510

2513

2627

3119

3122

2515

2629

2640

2632

2639

2508

3117

2505

481/7

3130

3129

2551

2543

2556

2645

2564

2544

2548

2546

2550

2555

2644

481/5

2521

2554

2545

2547

2568

3131

2573

2568/1

3132

2562

2518/2

3126

2954

2553

2568

2518/1

3124

2561

2552

2567

2641

3127

3123

2516

2566

2558

2565

3118

359

375

365

2526

467/1

366

3133

469

2520

470

362

2955

363

2519

355

373

2524

2542

2540

2541

2549

2557

2523

2527

371

376

364

370

358

380

2528

360

361

367

2956/17

357

3134

312

320

248/7

311

252/1

316

321

252/2

251/9

319

317

249/1

300/1

248/6

317/1

252

299

248/3

248/4

248/2

300

301

443

249/7

250/5

303

259/1

325

325

326

335/2

258

248/5

299

250/3

250

334/1

331

302/1

250/4

332

249/2

250/6

228

230

229

302

333

237

259/3

335/1

335

249/8

250/7

259

334/2

335/3

2404

2425

2405/5

2408/2

2405/1

2405/4

2424/8

2405

2424/6

2424/7

2405/2

2404/1

2405/3

2425/7

2425/2

2425/3

2425/8

2412

2406

2425/52425/6

2408/3

2408/1 2408

2410

2409

2425/4

2407

2425/1

2411

2425/9

36/2

36/1

748

2364

731

2360

732

740

742

741

2422/8

2422/9

746

738

744

2422/4

2422/2

730

733

747

45/2

2422/15

41/1

2321

37/2

43

2422/3

44

735

2372

739

46

2415/2

2427

2414

2415

2426/3
2426/1

2426/2

2413

2425/10

2426

2377/14

2419/4

2422/28

2422/27

2377/3

2419/2

2417

2377/2

2422/26

2422/29

2416

2415/5

2419

2422/25

2419/1

2334

2415/3

2428

2415/4
2418

2419/5

2379

2434

2377/12

2390

2433

2377/4

2429/2

2377/7

2391

2378

2422/37

2377/5

2381

2384

2429/3

2422/30

2382

2419/3

2383

2380

2429

2377/6

2429/1

135

2436/1

145

2386

136

140

2385

2422/32

2439

2422/33

2422/34

2392

152/1

149

2388

2420

2436

2389

2387

139

2436/2

2422/1

138

2430

2393

2419/7

2419/6

2434/1

2432

2396

2422/38

2431

160

2422/35

2423/5

175

159

151

2401

2441

2422/36

155

158

2443

2423/6

159

157

2399/1

530/1

154

2422/39

2440

2422/40

143

152

2423

2438

146

144

2423/1

2421

2442

156

153

147

150

2423/2

148

2437

2402/1

177/4

176

177

689

2403/1

177/1

177/2

2398

659

162

530

167

2346

177/3

658

2424/4

2423/3

166

2424/1

667

169

529/1

174

170

171

163

164

2423/7

2423/4

2400

168

2444

172

165

2424/2

161

2399

173

2402

690

2400/1

2424/5

2403

694

685

2346/42346/2

2346/3

2424/3

695

2352/1

2422/17

2422/18

2319

2323

2340/2

2327

2352

2372/1

2351

2325

2351/1

687

2320

2422/14

688

2324

706

707

750

2370

2422/11

753

709

752

2350

755

2322

749

2329/2

2422/12

756

2422/10

754

2354

2422/24

697

698

702

703

697

701

699

704

700

759

758

705

2422/16

760

706

2422/13

2369

728

2376

734

2422/21

559

722

2359

2358

723

2373

565

691

686

696

2422/19

692

207/11

2422/20

2377

2353/3

2377/1

693

2334/1

2353

207/10

710

708

2332/3

3108

729

4525

533

537

2422/22

4524

551

2422/23

543

720

559/4

725

545

727

724

2331

544

726

75/7

2422/7

75/6

736

743

737

2422/5

740

719

2357/3

538

717

721

2361

716

712

713

75/8

715

711

534

714

2355

3105

745

2422/6

75/16

2344/3

75/18

75/15

188

656

75/19

644/2

76

657

653

184

75/14

2344/2

2344/5

652

75/20

656

2343

181

650

644

651

77/1

655

649

75/12

648

187

184/1

654

75/17

81

83

87

2340

79/1

86

79

78/1

76/4

77

76/3

78

76/1

183

2405/6

249/6

314

249/5

313

220/2

308

393/32

251/8

330

220/1

220/3

220

329

393/27

309

216/6

251/7

327

230/1

250/2

249/4

393/29

334

328

249

305/1

305

286

306

244/4

251/5

244/5

315

310

249/3

220/4

393/31

287/3

378

374

368

383

372

287

280

244/1

283

388

278/1

393/4

285/1

281

287/5

389

287/2

390

393

382

379

244/9

287/4

377

381

244/8

384

386

244/6

369

385

290

293/2

293

288

244/13

393/8

292

285/2
284

244/3

393/12

244/2

479

285

282

481

387

244

285/3

244/11

287/10

336

342

298

244/7

335/6

335/4

244/15

294/2

295

297

335/7

393/13

294

248/1

244/14

335/5

296

248

289

465

341

342/1

291

340

244/10

287/11

244/12

287/7

287/8

337

287/9

287/6

338

339

348

349

347

346

342/2

345

350

463

343

483

352

481/1

465/2

350/2

481/4

465/1

353

481/3

350/1

351

466

465/3

393/14

481/6

354

467

214

215

274

270

220/6

216

220/5

242

243/1

272

241/6

269

216/3

268

216/4

241/5

216/5

275

271

267

273

216/1

213/1

216/2

272/1

528

527/1

239

522

263

261/4

264

523

265

241/4

527/2

277

529

278

241/1

241

261

237/3

266

237/2

241/3

241/2

261/5

237/11

526

262

240

263/1

261/2

237/7

259/4

259/2

260

237/9

237/4

261/1

252/5

231

253

237/5

261/3

237/8

234/2

257

256

234/1

254

234/3

252/6

252/4

255

233

4562

4561

4554

4566

3219/1

4552

4570

4569

3237/2

4568

4567

4558

4545

4553

4540

4547

4549

4543

4564

4544

4560

4559

4557

4556

4565

4541

4551

4563

4546

4572

3213/1

4550

4571

4555

4542

3239/3

4548

15199

15203

15198

16176/1

16176

16179

15197

16174

16175

16177/1

16175/1

16177/2

16177

16181

15200

15205

15206

15204/1

15204

15201

15202

15205/1

15208
15207

15209

8100

8100/3

16260

16258

16259

262/1
262/2

36/4

36/3

2525

250/1

2609

19

2381/1
2428/1

593

481/2

34/1

248/8

232

38/1

2574

b. durch Text

1. Dachform und -neigung

1.1 bei 1 Z (E) u. 1 1/2 Z (U+E)
38°-52° Satteldach, Walmdach (symmetrisch)
10°-25° Pultdach
0°-5° Flachdach

1.2 bei 2 Z (E+1) 
30°-37° Satteldach, Walmdach (symmetrisch)
10°-20° Pultdach
0°-5° Flachdach

1.3 Entsteht bei der Ausführung einer zulässigen steileren Dachneigung
nach 1.1 im Dachraum ein Vollgeschoß (z.B. E+D bzw. U+E+D), so ist
dieses ausnahmsweise zusätzlich zulässig, wenn die festgesetzte GFZ
von 0,8 nicht überschritten wird.

1.4 Garagen und Stellplatzübderdachungen müssen die gleiche
Dachneigung und Dachform und Firstrichtung wie das Hauptgebäude
aufweisen. Auch Flachdächer sind zulässig.
Nebengebäude müssen die gleiche Dachneigung und Dachform und
Firstrichtung wie das Hauptgebäude aufweisen. Auch Flachdächer sind
zulässig.

1.5 Die auf Fl.Nr. 2402 noch mögliche Doppelhaushälfte ist mit einem
Satteldach mit einer Dachneigung von 40° entsprechend dem Bestand
zurichten.
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Kinderspielplatz

2. Höheneinstellung

2.1 Bei Bebauung nach 1.1
Maximal zulässige Wandhöhe für Gebäude bergseits der Straße an der
Traufseite 3,75 m bergseits gemessen, von der natürlichen
Geländeoberkante bis zum Schnittpunkt der Außenwand mit der
Dachhaut, gemessen in der Hausmitte. Maximal zulässige Wandhöhe
für Gebäude talseits der Straße an der Traufseite 3,75 m bergseits
gemessen ab der Oberkante der Straße bis zum Schnittpunkt der
Außenwand mit der Dachhaut, gemessen in der Hausmitte.

2.2 Bei Bebauung nach 1.2
Maximal zulässige Wandhöhe für Gebäude bergseits der Straße an der
Traufseite 6,50 m bergseits gemessen, von der natürlichen
Geländeoberkante bis zum Schnittpunkt der Außenwand mit der
Dachhaut, gemessen in der Hausmitte. Maximal zulässige Wandhöhe
für Gebäude talseits der Straße an der Traufseite 6,50 m bergseits
gemessen ab der Oberkante der Straße bis zum Schnittpunkt der
Außenwand mit der Dachhaut, gemessen in der Hausmitte.

2.3 Die Höheneinstellung der auf Fl. Nr. 2402 noch möglichen
Doppelhaushälfte hat genau nach dem Bestand zu erfolgen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

private Grünfläche gem. GOP

Vorhandene Grundstücksgrenzen

Maßangaben in Metern

vorhandene Haupt- und Nebengebäude

Flurnummer

20 KV - Freileitung ÜWU mit beiderseitugen Schutzstreifen. Der
kleinste Sicherheitsabsand zwischen Freileitung bei größtem
Durchhang und der Kontur des Bauwerks mit harter Bedachung bei
mehr als 15° Dachneigung muss 3 m betragen.

III. Hinweise
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Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
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Wandhöhe für 1 Z (E) und 1 1/2 Z (U+E), Sattel- oder Walmdach
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1) gemäß BayBO von 1997 Art. 2 (5) Satz 2 gelten Kellergeschosse als Vollgeschosse, wenn deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m höher liegt als die natürliche oder festgelegte
Geländeoberfläche. In der BayBO von 2018 steht in Art. 83 (6) folgendes: „Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum
31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

1)

Wandhöhe für 2Z (E+1), Pultdach

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Für Abstandsflächen gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils gültigen Fassung.

Der untere Bezugspunkt ist der jeweilige
topographische Punkt an der öffentlichen
Verkehrsfläche (angrenzende an das
betroffene Grundstück) in der
Mittelachse des Hauptgebäudes.
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Bezugspunkt Firsthöhe:
Oberkante Dachhaut bzw.
Attika

Bezugspunkt Wandhöhe:
Schnittpunkt Außenwand/
Oberkante Dachhaut

Bezugspunkt Firsthöhe:
Oberkante Dachhaut bzw.
Attika

Der untere Bezugspunkt ist
der jeweilige topographische
Punkt im Gelände am
Gebäude in der Mittelachse
des Hauptgebäudes.
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Übersicht

1-0-0 17.11.2025 Vorentwurf 1-0-0 17.11.2025 Vorentwurf

1. Der Gemeinderat Waldbüttelbrunn hat in der Sitzung vom 17.11.2025 gemäß §2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung der 4. Änderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 28.01.2026 ortsüblich bekannt gemacht.

VERFAHRENSVERMERKE

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher
Darlegung und Anhörung für den Vorentwurf der 4. Änderung des Bebauungsplans in
der Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeit vom 09.02.2026 bis 13.03.2026
stattgefunden.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange
gemäß § 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der 4. Änderung des Bebauungsplans
in der Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeit vom 09.02.2026 bis 13.03.2026
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 4. Änderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
__.__.2026 wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2026 bis __.__.2026 beteiligt.

5. Der Entwurf der 4. Änderung des Bebauungsplnas in der Fassung vom __.__.2026
wurde mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2026 bis
__.__.2026 öffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Waldbüttelbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
__.__.2026 die 4. Änderung des Bebauungsplans gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom __.__.2026 als Satzung beschlossen.

......................................, den ............................
Waldbüttelbrunn

...........................................................................                       
1. Bürgermeister Sebastian Hansen (Siegel)
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Gemeinde Waldbüttelbrunn
Lindenstraße 3, 97297 Waldbüttelbrunn

vertreten durch
Sebastian Hansen
1. Bürgermeister

5. Garagen/ Stellplätze/ überdachte Stellplätze

Garagen, Nebenanlagen und überdachte Stellplätze sind als Grenzbebauung
auch auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen zulässig (§ 23 Abs. 5
BauNVO). Zwischen Garagen bzw. überdachtem Stellplatz und der hinteren
Grundstücksgrenze ist ein Abstand von 10 m einzuhalten.

Die Einfahrtsseite der Garage oder des überdachten Stellplatzes muss parallel
zur Hinterkante der öffentlichen Verkehrsfläche liegen. Bei Schrägverlauf der
Straße muss die Einfahrtsseite der Garage oder des überdachten Stellplatzes
im rechten Winkel zu einer seitlichen Grundstücksgrenze liegen.

Im Übrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Waldbüttelbrunn in der
jeweils gültigen Fassung.

Grundstückseinfahrten sind mit Ausnahme der Bereiche der festgelegten
öffentlichen Grünflächen und der mit "Unzulässige Ein- und Ausfahrt"
gekennzeichneten Bereiche zulässig.

6. Einfriedungen

Einfriedungen an der Straßenseite aus senkrechtem Holzlattenzäune oder
senkrechtem Metallstabzaun bis 1,20 m Höhe einschließlich Sockel von
0,3 m Ausnahme: notwendige Stützmauern bis 1,00 m Höhe. Einfriedung an
den seitlichen und rückwärtigen Grenzen aus Maschendraht- und
Doppelstabmattenzäunen bis maximal 1,20 m hoch.

Die Einfriedungen entlang der Geltungsbereichsgrenze zum Feldweg
Fl.Nr. 2420 muss mit einem Abstand von 1 m zur Grundstücksgrenze erfolgen.

7. Gelände

Die natürliche Geländeoberkante der Grundstücke ist grundsätzlich zu erhalten.

Geländeveränderungen sind nur soweit zulässig, als sie im Zusammenhang mit
der Erstellung der Gebäude und der Anlage von Terassen erforderlich sind.
Aufschüttungen und Abgrabungen sind in diesem Zusammenhang nur bis
jeweils 0,80m zulässig.

Der Anschluss an das vorhandene natürliche Gelände der Nachbargrundstücke
ist übergangslos herzustellen.

8. Unzulässige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebäude, grelle Fassadenanstriche,
Fassadenverkleidungen außer aus Holz, Stacheldraht, Stützmauern höher als
1,0 m, Böschungen mit einer Neigung steiler als 1:1,5.

9. Schallschutz

Für die, östlich der Kilianstraße mit einem * gekennzeichneten Grundstücke
wird festgesetzt, dass die notwendigen Lüftungsfenster der Ruheräume nicht
auf der der B8 zugewandten Seite angeordnet werden dürfen.

10. Grünordnung

Der Grünordnungsplan der Landschaftsarchitekten H. Dietz, Elfershausen vom
07.02.1994 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

11. Mindestgrundstücksgröße

- für Einzelhäuser 400m²
- für Doppelhäuser 200m² je Haus

 D

10
10

12. Niederschlagswasser

Das auf den Grundstücken anfallende Oberflächenwasser ist bei Neubauten
in einer Zisterne mit mindestens 5m³ Speichervolumen zu sammeln und als
Brauchwasser bzw. zur Gartenbewässerung zu nutzen. Für stärkere
Regenfälle soll ein Notüberlauf in den Mischwasserkanal vorgesehen
werden. Bei Erweiterungen ist die Herstellung einer Zisterne
wünschenswert.

Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser dürfen nicht in 
den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Es gilt die gemeindliche Entwässerungssatzung.
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Flächen für Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung Elektrizität

Mittelachse

Mittelachse

Bei Eckgrundstücken (Erklärung: Ein Eckgrundstück grenzt an zwei Straßen an.)
kann der für den Bauwerber günstiger gelegende Punkt gewählt werden.

Definition der Bezugspunkte
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IV. Nachrichtliche Übernahme
Im Bereich der 20kV Mittelspannungsfreileitung dürfen keine hochwachsenden
Bäume gepflanzt werden. Der Radius von 5 mtr. um die Freileitungsmaste der
Bayernwerk Netz GmbH sind von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.

Bei einer geplanten Nutzungsänderung bestehender Grundstücksoberflächen
(Umwandlung in eine Zufahrtsstraße, Parkplätze, Lagerplätze, Spielplatz, usw.,
sowie Nebengebäude) müssen innerhalb der Schutzzone der 20kV
Mittelspannungsfreileitung die geforderten Schutzabstände nach DIN VDE 0210
eingehalten werden. Dies kann auch zu einem Umbau der 20kV
Mittelspannungsfreileitung führen.

Die Dacheindeckung von Gebäuden innerhalb der Schutzzone muss aus Material
gemäß DIN 4102 Teil 7 bestehen (Dachpappe, Ziegel, Blecheindeckung usw.).

Aufschüttungen, Lagerung von Baumaterial und Hilfsmittel, Be- und
Endladevorgänge im Leitungsbereich (Schutzzone) sind zu unterlassen. Bei
Nichtbeachtung besteht Lebensgefahr.

Die Schutzzone der Freileitungsmaste beträgt kreisförmig 5 mtr. Die
Standsicherheit der Leitungsmaste sowie die Zufahrt zum Maststandort mit
Baufahrzeugen muss zu jeder Zeit gewährleistet sein. Eine Abgrabung im
Mastbereich ist nicht möglich ggf. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH, da das Gewicht des Oberbodens in der Fundamentberechnung
berücksichtigt ist.II. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaßnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbeständen gemäß § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG sind
durchzuführen:

V1 Bauzeitenbeschränkung: Rodung von Gehölzen
Zum Schutz gehölzbrütender Vogelarten sind Gehölze falls notwendig nur
außerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom 01. Oktober bis
einschließlich 28. Februar, zu roden.

V2 Bauzeitenbeschränkung: Baufeldräumung
Die Baufeldräumung darf zum Schutz von Bodenbrütern nicht während der
Hauptbrutzeit von Mitte März bis Ende Juni begonnen werden. Sollte ein
Baubeginn zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit nötig sein, sind die
Bauparzellen vorher auf mögliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen.
Alternativ sind die Acker- und Wiesenflächen sowie Saumstrukturen ab März bis
zum Baubeginn regelmäßig, mind. alle 2 Wochen, umzubrechen.

DENKMALPFLEGE Gemäß Art. 8 Abs. 1. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
sind auftretende Funde von Bodendenkmälern unverzüglich dem Bay.
Landesamt für Denkmalpflege - Außenstelle Bamberg - oder der
Unteren Denkmalschutzbehörde zu melden und die aufgefundenen
Gegenstände und der Fundort unverändert zu belassen (Art. 8, Abs. 2
BayDSchG).

Für Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenständigen
Erlaubnisverfahren bei der zuständigen Unteren
Denkmalschutzbehörde von der Gemeinde zu beantragen ist.
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