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Gemeinde Waldbuttelbrunn

Gestaltungssatzung
mit Kommunalem Forderprogramm



VORWORT

Liebe Mitblrgerinnen und Mitburger,

Waldbuttelbrunn ist ein Ort mit langer Geschichte, gewachsenem
Charakter und hoher Lebensqualitat. Unser kleiner historischer
Ortskern pragt das Gesicht der Gemeinde und vermittelt vielen von
uns ein Stuck Heimat. Er ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern
auch ein Ort der Begegnung, des Austauschs und des Miteinanders
- ein Zentrum, mit dem sich die Burgerinnen und Burger identifi-
zieren kénnen und dass das besondere Ortsbild Waldbuttelbrunns
ausmacht.

In den vergangenen lahrzehnten haben bauliche Veranderungen
und Modernisierungen das Erscheinungsbild des Altortes in Teilen
verandert. Umso wichtiger ist es, die vorhandenen Qualitaten zu
erkennen, zu bewahren und behutsam weiterzuentwickeln. Ziel der
Ortssanierung ist es, die gewachsene Struktur, die ortstypischen
Gebaudeformen und die charakteristischen FreirAume zu erhalten,
wo dies moglich und sinnvoll ist — und dort zu verbessern, wo
Missstande oder gestalterische Briuche entstanden sind.

Mit der Gestaltungssatzung der Gemeinde Waldbuttelbrunn und
dem erganzenden Gestaltungsleitfaden méchten wir Ihnen Hilfe-
stellungen und Anregungen fur ein ortsbildgerechtes Bauen geben.
Die Satzung definiert die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die
fur das Erscheinungsbild unseres Ortskerns von Bedeutung sind,
und schafft damit Planungssicherheit und Orientierung. Der Leitfa-
den erlautert anhand von Beispielen, Fotografien und Empfehlungen,
wie traditionelle Bauformen in zeitgemaBer Weise fortgefuhrt werden
kénnen — immer im Bewusstsein unserer baukulturellen Tradition.

Das kommunale Férderprogramm unterstitzt Sie dabei, Ihre Bau-
und Sanierungsvorhaben im Sinne der Ziele der Ortssanierung um-
zusetzen. Die Gemeinde Waldbittelbrunn und die Sanierungsbera-
tung stehen Ihnen bei der Planung und Durchfihrung lhrer MaBnah-
men mit Rat und Tat zur Seite.

Ich lade Sie herzlich ein, aktiv an der Gestaltung und Weiterent-
wicklung unseres Ortskerns mitzuwirken. Nur gemeinsam mit Ihnen
kann es gelingen, das unverwechselbare Erscheinungsbild Wald-
buttelbrunns zu bewahren, zu starken und an die Anforderungen
einer modernen, lebenswerten Gemeinde anzupassen.

Lassen Sie uns gemeinsam daran arbeiten, unsere Heimat — Wald-
buttelbrunn — auch fur kommende Generationen lebendig, schén
und zukunftsfahig zu gestalten.

Mit herzlichen GriiBen

U, SD 0¥
Klaus Schmidt
Erster Burgermeister, Gemeinde Waldbuttelbrunn
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STRUKTURMERKMALE



HISTORIE VON WALDBUTTELBRUNN

Die erste Nennung Waldbuttelbrunns im lahre 748 geht auf die
frankisch-wirzburgische Hochstiftschronik des Magisters Lo-
renz Fries zurick. Es wird durch Bischof Burkard als Besitz des
Andreas-klosters genannt und war fur die Ausstattung der Mon-
che von Bedeutung. Waldbittelbrunn war eines der Dérfer, die
als Schenkung fiir das Benediktinerkloster St. Burkard, das fri-
here Andreaskloster, dienten.

Die katholische Pfarrkirche St. Bartholomaus wurde im lahre
1355 erstmals erwdhnt. Mit Ausnahme des Turms, welcher aus
der Spatgotik stammt und 1612 erhéht wurde, wurde die Kirche
im 30-jahrigen Krieg zerstért und im Jahr 1651 wiederaufge-
baut. Im 19. lahrhundert fand eine Erweiterung nach Westen hin
statt.

Zugunsten des Hochstifts Wirzburg, das zum frankischen
Reichskreis gehérte, wurde Waldbuttelbrunn 1803 sakularisiert
und dem Erzherzog Ferdinand Il von Osterreich-Toskana zur
Bildung des Kurfiirstentums Wirzburg, ab 1806 GroBherzogtum
Wirzburg uberlassen. Seit 1814 geho6rte es endguiltig zum
Kénigreich Bayern. Im lahre 1818 entstand die heutige Gemeinde
Waldbattelbrunn mit der im Zuge der Verwaltungsreform in
Bayern zugesprochenen kommunalen Selbstverwaltung.

Das Dachdeckergewerbe spielte Ende des 19.lahrhunderts in
Waldbuittelbrunn eine wichtige Rolle. Die Dachdecker bildeten
zur damaligen Zeit die gréBte Gruppierung der ansassigen,
selbst-standigen Handwerker. Unter den Bewohnern hatten sie
den Spitznamen , Spoatzen®. Spezialisiert waren sie auf Dachein-
deckungen aus Schiefer. Vereinzelte Gebaude im Ort, unter an-
derem die 1929 fertiggestellte neue Kirche St. Bartholomaus,
zeigen diese Schiefereindeckung bis heute.

Die als moderner Zweckbau errichtete neue St. Bartholoméaus
Kirche 16ste die alte St. Bartholoméaus Kirche ab, welche profaniert
wurde. Die urspringliche Kirche wird heutzutage fur kulturelle
Zwecke genutzt. Seit 1976 steht sie unter Denkmalschutz.

Im Zuge der Gebietsreform, die eine Reduzierung der Gemeinden
in Bayern zum Ziel hatte, bildete Waldbuttelbrunn 1976 zu-
nachst eine Verwaltungsgemeinschaft mit Hettstadt, GreuBen-
heim und RoBbrunn. Diese wurde Ende 1979 wieder aufgeldst.
Nach Eingemeindung der ehemaligen Gemeinde RoBbrunn (mit
Madelhofen) im lahr 1978 besteht die Gemeinde Waldbittelbrunn
aus drei Ortsteilen.

Die Gemarkung Waldbuttelbrunn gehdrt naturrdumlich zur Haupt-
einheit ,Marktheidenfelder Platte“. Die Ortschaft liegt in einer
Talmulde, die von Westen nach Osten verlauft und an der 6stli-
chen Gemarkungsgrenze endet.



Urkataster 1842
(Quelle: Bayernatlas)

ORTSSTRUKTURUND
ORTSBILDPRAGENDE GEBAUDE

Waldbuttelbrunn entwickelte sich historisch an der alten Han-
delsstraBe zwischen Wirzburg und Frankfurt. Zentrale Entwick-
lungsachse war die HauptstraBe. Die weitere Entwicklung orien-
tierte sich an StraBen und Wegen, die durch die ErschlieBung
landwirtschaftlicher Nutzflachen entstanden. Der Dorfplatz, das
Zentrum des Altorts spannte sich zwischen der alten St. Bartho-
lomaus Kirche und der HauptstraBe auf. Ein gefasster Platz, der
auch heute noch das Zentrum bildet.

Die Bedeutung des Platzes wurde durch das Rathaus am nérd-
lichen Platzrand unterstrichen. Zwei weitere markante Aufwei-
tungen entlang der HauptstraBe (heute: August-Bebel-StraBe)
sind ebenfalls noch erkennbar. Zum einen der Platz an der Ab-
zweigung zur BachstraBe, zum anderen der Platz an der westli-
chen Gabelung der August-Bebel-StraBe. Parallel zur Hauptstra-
Be bildete die heutige KirchstraBe historisch den Abschluss des
Ortes und den Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Parzel-
len. Hieriber wurde auch die Kirche angedient. Die Strukturie-
rung und Parzellierung werden von der spateren Bebauung auf-
gegriffen und fortgefihrt.

Der historische Ortsgrundriss in seinen wesentlichen Zigen ist,
ahnlich wie die historische Siedlungsstruktur mit ihren langlichen
Parzellen, den giebelstdndigen Wohnhausern unmittelbar an der
StraBe und den dazugehdrigen Scheunen im rickwartigen Be-
reich auch heute noch gut ablesbar. Erhalten sind zudem einige
wenige denkmalgeschitzte Gebaude sowie Gebaude, die als
ortsbildpragend eingestuft sind.
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Definition:

Der ,,einsehbare Bereich“ eines Gebaudes oder eines Grundstlicks
bezieht sich auf den Teil, den man vom 6ffentlichen StraBenraum
aus einsehen kann.
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VORGEHENSWEISE
BEI SANIERUNG, UMBAU,
NEUBAU



Bauantrag

Frihzeitiger Kontakt Bauamt
Waldbuttelbrunn

Sichten Gestaltungssatzung

Beauftragung qualifizierter Architekt:
erste Skizzen und Vorentwirfe

Beratung/Abstimmung mit Bauamt/
sanierungsbeauftragtem Biro/ weite-
ren Genehmigungsstellen wie UDSchB

und BLfD (kostenfrei)
ggf. Ortstermin

Fertigstellung Planung

Einreichung Bauantrag i. V. m. Antrag
nach Art. 6 BayDSchG
beim LRA Wirzburg

ggf. Beantragung von Férdermitteln,
steuerlicher Abschreibung, u. a.

Alle Genehmigungen und Férder-
bescheide
dann: MaBnahmenbeginn

Fertigstellung MaBnahme
ggf. Einreichung Nutzungsaufnahme-
anzeige

Endabrechnung Forderung

I\NBO

Ne
e

m

v
2

Sanierungsrechtliche
Genehmigung/Denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis

Frihzeitiger Kontakt Bauamt
Waldbittelbrunn

Sichten Gestaltungssatzung

Ggf. Beauftragung qualifizierter Archi-
tekt fur erste Skizzen und Vorentwirfe

Beratung/Abstimmung mit Bauamt/
sanierungsbeauftragtem Biliro/ weite-
ren Genehmigungsstellen wie UDSchB
und BLfD (kostenfrei)

Ggf. Ortstermin

Fertigstellung Planung

Einreichung Erlaubnisantrag nach Art.6
BayDSchG bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde des LRA Wirzburg

Ggf. Beantragung von Fdérdermitteln,
steuerlicher Abschreibung, u. A.

Alle Genehmigungen und Férder-
bescheide
dann: MaBnahmenbeginn

Fertigstellung MaBnahme

Endabrechnung Forderung



Kommunales
Forderprogramm

Fertigstellung abgestimmte Planung,
Erhalt aller Genehmigungen

Einholung Angebote Fachfirmen

Antrag kommunales Férderprogramm
Unterstitzung bis max. 50.000 € (Hul-
1e)/100.000 € (Hille und Kern; zusatz-

lich Abschluss Modernisierungsver-
einbarung mit Gemeinde) bei der
Gemeinde Waldbuttelbrunn

Prafung der zuwendungsfahigen Kos-
ten durch die Gemeinde
Waldbdittelbrunn:

vorlaufiger Zuwendungsbescheid

Beauftragung Fachfirmen
und MaBnahmenbeginn

Fertigstellung MaBnahme

Einreichung Verwendungsnachweis
mit Rechnungsbelegen

Prafung der Endabrechnung und
Ausschuttung Férderung

v/

y
4
&

Inanspruchnahme steuer-
licher Abschreibungs-
moglichkeiten

(erfolgt (iber die Untere Denkmalschutz-
behdrde des LRA Wiirzburg)

Fertigstellung abgestimmte Planung,
Erhalt aller Genehmigungen

(Einholung Angebote Fachfirmen)

Abschluss Modernisierungs- und In-
standsetzungsvereinbarung mit der
Gemeinde Waldbuttelbrunn

(Vorprifung der bescheinigungsfahi-
gen Kosten auf Basis der Kostenbe-
rechnung bzw. entsprechender Ange-
bote)

Beauftragung Fachfirmen
und MaBnahmenbeginn

Fertigstellung MaBnahme

Antrag auf Ausstellung der Bescheini-
gung mit Zusammenstellung der Auf-
wendungen (gewerkebezogen)

Prafung der bescheinigungsfahigen
Kosten, Ausstellung der Bescheinigung

Neben den oben beschriebenen direkten und indirekten Fordermoéglichkeiten existieren zahlreiche
weitere Mdglichkeiten einer Forderung. Hierzu und zu weiteren Férdermdglichkeiten berat die
Gemeinde Waldbuttelbrunn im Einzelfall.
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GESTALTUNGSSATZUNG



WARUM EINE GESTALTUNGS-
SATZUNG/ EIN -LEITFADEN?

Das urspringliche Erscheinungsbild der Gemeinde Wald-
biattelbrunn ist gepragt von einer regionaltypischen Bauweise
und Siedlungsstruktur.

Haufig entsprechen die historischen Strukturen jedoch nicht
mehr den aktuellen Bedurfnissen und Anforderungen, sodass
Sanierungs-, UmbaumaBnahmen oder gar Neubauten notwen-
dig sind. Diese MaBnahmen sollten sich am Bestand orientie-
ren und die historische Umgebung nicht beeintrachtigen.

Die Gestaltung eines jeden Geb&udes oder den FreirAumen
tragt zum Gesamteindruck eines Ortes bei. Schon unpassen-
de Kleinigkeiten kdnnen sich negativ auf das Gesamtbild
auswirken. UnmaBstabliche Fenster6ffnungen kdnnen die
Harmonie eines ganzen Geb&udes beein-trachtigen. leder
Eingriff und Umbau an einem bestehenden Gebaude betreffen
nicht nur dieses selbst, sondern beeinflusst den gesamten
Ort.

Die Gestaltungssatzung und der Leitfaden tragen dazu bei,
ortsbildpragende Elemente langfristig zu erhalten und wei-
terzuentwickeln.

Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale des Altorts von Wald-
buttelbrunn sind:

e eine kleinteilige Parzellen- und Gebaudestruktur

e zumeist zur StraBe orientierte Wohnhauser, die den
offentlichen StraBenraum einrahmen und fassen

e Gebaude in frankischer Bauweise mit steil geneigtem
Satteldach und geringem Dachiiberstand

¢ Fassaden mit Wandoffnungen im stehenden Format

Das charakteristische Erscheinungsbild und die Eigenart der

bestehenden Substanz im historischen Kontext soll erhalten
werden und trotzdem zeitgemaB weiterentwickelt werden.

18 Gestaltungssatzung Waldbittelbrunn



WAS IST EINE GESTALTUNGS-
SATZUNG/ EIN -LEITFADEN?

Um das Ortsbild zu erhalten bzw. zu verbessern und gleich-
zeitig notwendige bauliche Anpassungen an sich andernde
Nutzungsanspriche zu ermdglichen, sollen sich bauliche
Veranderungen, die das AuBere des Gebaudes betreffen, an
bestimmten Festsetzungen orientieren. Sie missen bestimm-
ten Regeln unterliegen, um wichtige gestaltpragende Ele-
mente bei kiinftigen baulichen MaBnahmen am Bestand und
bei NeubaumaBnahmen zu berlicksichtigen, damit sich diese
harmonisch in das Ortsbild einfligen.

Bei den Festsetzungen der Gestaltungssatzung handelt es
sich um rechtsverbindliche Vorgaben, die bei BaumaBnahmen
einzuhalten sind. Die Gestaltungssatzung stellt eine 6rtliche
Bauvorschrift dar. Sie erganzt und erweitert die Bestimmungen
vorhandener Gesetze (BauGB, BayBO, etc.) und hat, wie diese,
normativen Charakter. Die Gestaltungssatzung betrifft die
Errichtung, Anderung, Instandsetzung und den Unterhalt
baulicher Anlagen, auch solcher, die nicht genehmigungs-
pflichtig sind. Sie bezieht sich, in einem raumlich festgesetzten
Geltungsbereich, auf die duBere Gestaltung von Gebauden
und anderer baulicher Anlagen sowie auf die Gestaltung der
Freiflachen auf den Grundsticken.

Der Gestaltungsleitfaden dient den Birgerinnen und Blrgern
Waldbilttelbrunns als Hilfestellung und Orientierung. Die
Inhalte des Leitfadens sind als Empfehlungen zu betrachten
und haben keinen normativen Charakter.
Gestaltungssatzung und Leitfaden werden von schematischen
Abbildungen und Beispielfotos erganzt, um die Grundsatze
der Satzungsinhalte und Empfehlungen zu illustrieren.

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung und Empfehlungen
des Gestaltungsleitfadens werden im ersten Abschnitt der
vorliegenden Broschure dargestellt und erlautert. Der zweite
Teil umfasst das Kommunale Férderprogramm. Hierbei han-
delt es sich um ein Férderprogramm der Gemeinde Waldbt-
telbrunn unterstitzt durch die Stadtebauférderung. Mit Hilfe
dieses finanziellen Instruments soll das Engagement der
Eigentimerinnen und Eigentimer fur die Ortshildpflege ge-
starkt und unterstitzt werden. Geférdert werden private MaB-
nahmen, die zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen
Geb&ude beitragen, sofern sie zu einer Verbesserung des
Ortsbildes beitragen. Grundlage des Férderprogramms ist die
Gestaltungssatzung mit begleitendem Leitfaden sowie das
Beratungsprotokoll. Die Voraussetzungen sowie das Verfahren
sind im entsprechenden Teil ausfihrlich beschrieben.

Gestaltungssatzung Waldbittelbrunn 19



PRAAMBEL

Die Gemeinde Waldbduttelbrunn hat ihr charakteristisches
Ortsbild Gber Jahrhunderte hinweg bewahren kénnen und ist
trotz vieler Verdnderungen deutlich von den neueren Sied-
lungsgebieten zu unterscheiden. Insbesondere die erhaltene
Orts- und Parzellenstruktur, die Art und Dichte der Uberbau-
ung sowie traditionelle Bauformen, historische Baudetails
und Materialien tragen dazu bei.

Diese vorhandenen stadtebaulichen und baulichen Qualita-
ten sind zu erhalten. Gleichzeitig soll aber auch neue Archi-
tektur moglich sein, deren Formensprache sich jedoch in das
gewachsene Geflige des Ortes einfligen muss. Unproportio-
nale Gebaude, unpassende Uberformungen oder nicht altort-
gerechte Um- oder Anbauten sollen in Zukunft vermieden
werden.

Zur Wahrung des frankischen Ortsbildes erlasst die Gemein-
de Waldbuttelbrunn aufgrund von Art. 81, Abs. 1, Nummer 1,
2 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nachfolgende
Gestaltungssatzung.

Die Satzung wird erganzt durch Empfehlungen in Form eines
Leitfadens.

Hinweis zur Darstellung im Folgenden (gilt fiir § 4 Festset-
zungen):

Die Gemeinde Waldbittelbrunn hat sich fir eine Mischform
aus Gestaltungssatzung und Gestaltungsleitfaden entschie-
den. Die Gestaltungssatzung ist verbindlich einzuhalten, un-
abhangig von der Inanspruchnahme einer gemeindlichen
Forderung. Die Inhalte des Leifadens sind Empfehlungen, die
erganzend einzuhalten sind, wenn eine Férderung nach dem
Kommunalen Forderprogramm in Anspruch genommen wer-
den soll.

Flar eine verbesserte Lesbarkeit wurden die verbindlichen
Satzungsinhalte im nachfolgenden Kapitel in schwarzem
Text (,Gestaltungssatzung”) dargestellt. Die ergdnzenden
Leitfadeninhalte (“Gestaltungsleitfaden”) sind in kursiver
Schrift mit grauem Farbton festgehalten.

Die Textabschnitte zu Beginn eines jeden Kapitels dienen der
Erlauterung und dem besseren Verstandnis.

Es wird darauf hingewiesen, dass Skizzen und Abbildungen
sowie Analysen zum historischen Baugeflige der Erlauterung
dienen, aber, sofern nicht anders vermerkt, nicht Bestandteil
der Satzung sind.



B 1 GENERALKLAUSEL

Das gewachsene Baugefiige der Gemeinde Waldbuttelbrunn
ist zu erhalten, zu schitzen und weiter zu entwickeln. Bei
baulichen MaBnahmen sind historische Siedlungsstrukturen,
Bauvolumen und Gestaltungsmerkmale grundsatzlich zu be-
wahren. Veranderungen mussen sich am Bestand orientieren
und sich in das umgebende, bauliche Geflige einordnen. Vor-
handene Gestaltungsméangel sind im Zuge baulicher MaB-
nahmen im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

Die pragenden Merkmale der ortstypischen Gebaude einer
Ortschaft liefern MaBstab und Grundlage flr zuklinftige Bau-
und UmbaumaBnahmen.

MaBgebliche Gestaltelemente eines ortstypischen Anwe-
sens/Gebaudes sind:

e Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick
Gebaudevolumen und Héhe

Gestaltung von Dachern

Gliederung der Fassade

Verhaltnis von offenen zu geschlossenen Flachen
Baumaterialien und Fassadenfarben

GréBe, Farbe, Rhythmus und Proportionen der Fassa-
denelemente

§ 2 SONSTIGE VORSCHRIFTEN UND
BESTIMMUNGEN

(1) Bestandsschutz

Solange keine Gestaltungsanderungen, Sanierungs-,
Modernisierungs-, Instandsetzungs- oder sonstige BaumaB-
nahmen vorgenommen werden, genieBen alle rechtméaBig er-
richteten Gebaude, Anlagen und vorgenommene Anderun-
gen ungeachtet der Forderungen dieser Satzung Bestands-
schutz.

(2) Denkmalschutz

Die Bestimmungen des Bayerisches Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmaler (BayDSchG) bleiben von dieser
Satzung unberuhrt, d.h. alle geplanten MaBnahmen an Bau
und Kunstdenkmalern sowie in deren Nahbereich bedirfen
der frihzeitigen Abstimmung mit dem Landratsamt Wirz-
burg sowie der Erlaubnis gemaB Bayerischem Denkmal-
schutzgesetz. Dies gilt auch fur geplante Eingriffe in den Bo-
den, Die denkmalschutzrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen haben Vorrang vor den Festsetzungen dieser
Gestaltungssatzung.



(3) § 34 BauGB

Es gilt bei allen baulichen MaBnahmen der § 34 BauGB, der
die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile regelt, solange die Gemeinde Wald-
battelbrunn keinen Bebauungsplan erlasst.

(4) Bebauungsplan

Wird im rAumlichen Geltungsbereich der Satzung ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, so sind die Ziele und Festsetzungen
dieser Satzung zu beachten. Die im Bebauungsplan getroffe-
nen, 6rtlichen Bauvorschriften haben Vorrang.

(5) Offentliches Baurecht

Es wird angeraten, vorab zu prifen, ob die Planung, unab-
hangig von den nachstehenden Festsetzungen, auch nach
Offentlichem Baurecht zuléssig ist.

(6) Artenschutz

Bei geplanten Vorhaben sind artenschutzrechtliche Belange
i. S.d. § 44 BNatSchG zu beachten. So sollte bei Arbeiten am
Dach und ggf. an Fassaden oder Mauern das Vorkommen von
besonders und streng geschiitzten Arten (z.B. Fledermause,
Gebaudebruter) bzw. dessen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten abgeprift werden. Um eine erhebliche Beeintrachtigung
von Fledermausquartieren zu vermeiden, sollte bei bekann-
ten Quartieren/Wochenstuben auf nachtliche Beleuchtung,
insbesondere von Werbeanlagen verzichtet werden.

(7) Abweichung

Abweichungen von den Festsetzungen der Gestaltungssat-
zung sind mit Begrindung in Ausnahmefallen méglich. Diese
sind vorab mit dem sanierungsbeauftragten Biro und der
Gemeinde Waldbittelbrunn abzustimmen. Eine Abweichung
von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung wird vom
Gemeinderat per Beschluss erteilt.

B 3 GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die Gestaltungssatzung
und den -leitfaden umfasst den Altort Waldbuttelbrunn. Der
nachfolgende Abgrenzungsplan ist Bestandteil der Satzung
und gibt Aufschluss Uber die exakte Gebietsabgrenzung.




(2) Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfasst baugenehmigungs-
pflichtige, nicht-baugenehmigungspflichtige und anzeige-
pflichtige MaBnahmen. Die Satzung gilt insbesondere fir die

e Errichtung, Anderung, Instandsetzung von baulichen
Anlagen oder Teilen davon

e Gestaltung von privaten Freiflachen sowie Einfriedun-
gen und Stitzmauern

e Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen nach
Art. 57 BayBO (Ausnahmen von der Genehmigungs-
pflicht).

-
1 .1 Abgrenzung Gestaltungssatzung . Kirchen

-

Gesamtort mit Abgrenzung Raumlicher Geltungsbereich
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§4 FESTSETZUNGEN

BAUKORPER

Im Altort stehen die Hauptgebaude meist ohne Vorgarten di-
rekt an der Grundstiicksgrenze zur StraBe und bilden so eine
geschlossene Raumkante. Damit erhalten die StraBen und
Gassen ihr raumliches Erscheinungsbild, welches den Ortskern
von jingeren Siedlungsstrukturen unterscheidet. Die Hauser
stehen zumeist mit dem Giebel, in Ausnahmefallen (meist
Sonderbauten) auch traufstandig, zur StraBe. Lediglich in
Teilbereichen sind schmale Vorgarten vorzufinden, die eine
Einfriedung zur StraBenkante aufweisen und somit den 6f-
fentlich Raum fassen.

In der Regel besitzen die Hauptgebaude ein oder zwei Ge-
schosse, wenige sind dreigeschossig.

In Teilen sind noch landwirtschaftlich gepragte Strukturen
mit in sich geschlossenen Hofanlagen erkennbar. Das Wohn-
gebaude orientiert sich zur StraBe hin, eine querliegende
Scheune im hinteren Bereich und schmale Nebengebaude
seitlich umschlieBen den innenliegenden Hof. Mauern und
Hoftore grenzen die privaten H6fe vom 6ffentlichen Raum ab.
Die historische, charakteristische Hofstruktur mit Wohnhaus,
Scheune und Hoftor soll Mithilfe von Nach- und Umnutzung
als pragendes Element der Dorfstruktur langfristig gesichert
werden.

Aufgrund zuséatzlicher Raumanspriche sind in den letzten
lahren neue Nebengebaude, insbesondere Anbauten und Ga-
ragen mit Flachdachern und Dachterrassen hinzugekommen,
die in ihrer Formensprache und Materialitdt kaum Bezug zum
ortstypischen Bestand aufnehmen.

Balkone, Loggien und Wintergarten sind historisch nicht be-
grundet und mit steigenden Ansprichen an Wohnqualitat und
Wohnkomfort als nachtragliche Erweiterungen hinzugekom-
men. Mithilfe einer sensiblen Gestaltung kdnnen diese jedoch
so integriert werden, dass sie das Erscheinungsbild nicht
beeintrachtigen und eine zeitgemaBe Weiterentwicklung des
Erscheinungsbildes der Gemeinde darstellt.
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1.1 Raumkante

StraBe

2 EY

Raumkante

Anbauten

N
b

Balkonkonstruktionen

Die fur den Altort typischen Raumkanten sind zu erhalten.
Neue Gebaude missen diese Raumkante aufnehmen, also an
der Grundstiicksgrenze zur StraBe errichtet werden.

Vorgarten mit rAumlicher Begrenzung zur StraBe (Zaun, He-
cke) sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuléssig.

Neu- und Umbauten mussen sich an der vorhandenen Be-
bauung ausrichten. Dies gilt insbesondere fir die Gliederung
des Baukdrpers, die Dachform, die Firstrichtung sowie die
Trauf- und Firsthéhe des Gebaudes.

Bauten sollten nicht durch Vor- und Riicksprtinge zergliedert,
sondern als kompakte, rechteckige Baukérper ausgebildet
werden.

Die optische Angleichung bzw. Verbindung zweier benachbar-
ter Einzelbaukorper in der Fassade oder im Dach zu einem Ge-
samtbaukdérper sollte vermieden werden.

Hofanlagen sind in ihrer Grundstruktur zu erhalten. Die ur-
springliche Aufteilung in Hauptgebaude, Nebengebaude
und Hof muss ablesbar bleiben.

Historische Scheunen und Nebengebidude sind wichtige Ele-
mente der Ortsstruktur. Deshalb sollten die Baukérper erhalten
und eine Umnutzung angestrebt werden. Die duBeren Gliede-
rungselemente und Merkmale der historischen Scheunen soll-
ten dabei erhalten werden.

1.2 Anbauten

Anbauten, Nebengebaude und Garagen mussen sich dem
Hauptbaukérper in GroBe und Héhe unterordnen.

1.3 Balkone, liberdachte Freisitze

An StraBenfassaden sind Balkone, Loggien, Lauben, Erker
und Wintergarten nicht zulassig, an den Ubrigen Gebaude-
seiten nur mit einem Mindestabstand von 2 m zu den stra-
Benseitigen Gebaudeecken.
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DACHGESTALTUNG

Wohngebaude und Scheunen im Ortskern besitzen historisch
ein Satteldach mit mittigem First. Gebdaude wie z. B. das Schul-
haus zeigen mit dem Walmdach ihre besondere Funktion/
Bedeutung innerhalb des Ortsgefliges. Dacher untergeordne-
ter, kleiner und schmaler Nebengebaude weisen teilweise
auch ein Pultdach auf.

Dacher im frAnkischen Raum weisen meist ein Satteldach mit
einer Dachneigung von mindestens 42° oder steiler auf. Der
Dachiberstand an Ortgang und Traufe ist — wie traditionell
in ganz Franken tGblich — auBerst knapp ausgefihrt.

Die Mehrheit der Gebaude ist historisch bedingt mit roten bis
rotbraunen Ziegeln eingedeckt und besitzt vorwiegend eine
ruhige Dachflache (keine Einschnitte und Aufbauten, wenige
Dachgauben), so dass sich die vielfaltige Dachlandschaft
dennoch als Einheit darstellt.

Erst in der Zeit nach dem 2. Weltkrieg wurden graue und
schwarze Dacheindeckungen verwendet, sich jedoch nicht
dem urspriinglichen Erscheinungsbild entsprechen.

Historisch gab es im 19.lahrhundert viele Dachdeckerbetriebe
in Waldbuttelbrunn, die fir ihre Schiefereindeckungen be-
kannt waren. Es sind noch vereinzelt historische Schieferda-
cher vorhanden, die es zu erhalten gilt.

Mehrfach engobierte oder glasierte Ziegel glanzen stark und
erzeugen bei Sonneneinstrahlung eine Blendwirkung, die
unangenehm im Ortsbild auffallt.

Es gilt ein ruhiges und charakteristisches Erscheinungsbild
der Dachlandschaft auch zuklinftig zu erhalten. Fir den Altort
untypische Dachformen wie Flachdacher oder gréBere Pult-
dacher sollten unbedingt vermieden werden.



Dachneigung
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Dachuberstand Ortgang

Dachiiberstand Traufe

Kniestock

2.1 Form, Neigung

Dacher von Hauptgebauden und Scheunen sind als Sattel-,
Mansard-, Halbwalm- oder Vollwalmdach mit mittigem First
und mind. 42° Neigung auszubilden.

Historische Sonderdachformen sollten erhalten werden.

Nebengebaude (z.B. Garagen, Schuppen, Lager) und Car-
ports, die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind, mis-
sen mit einem Sattel- oder Pultdach mit einer Dachneigung
von mind. 25° errichtet werden.

Bei untergeordneten Nebengebduden im nicht einsehbaren

Bereich, die mit einem Flachdach ausgefiihrt werden, sollte
eine Begriinung realisiert werden.

2.2 Dachiiberstand

Am Ortgang ist ein Dachiberstand von max. 0,20 m und an
der Traufe ein Uberstand von max. 0,30 m (ohne Dachrinne)
nicht zu Uberschreiten.

Bei der Ausbildung von Ortgang und Traufe sollte auf eine Ver-

blechung verzichtet und stattdessen auf eine kleinteilige Aus-
fiihrung mit urspriinglichen Materialien geachtet werden.

2.3 Dacheindeckung

Geneigte Dacher mussen mit naturroten bis rotbraunen Zie-
geln in nicht glanzender Ausfihrung eingedeckt werden.

2.4 Kniestock

Bei samtlichen Geb&uden ist ein Kniestock von bis zu 1,00 m,
gemessen ab Oberkante FertigfuBboden bis Schnittpunkt
AuBenwand - Sparren an der Innenseite in der Verlangerung
der Drempelwand, erlaubt.

2.5 Vordacher und sonstige Uberdachungen

Vordacher und sonstige Uberdachungen sind in ihrer MaB-
stablichkeit als untergeordnetes Bauteil dem Hauptgeb&ude
anzupassen.

Die Verwendung von Kunststoffen als Uberdachung oder fla-
chige Verkleidung ist nicht zuléssig.
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DACHAUFBAUTEN

Die Belichtung des Dachraums erfolgte urspriinglich Gber die
Giebelseiten (beim Satteldach), da samtliche Eingriffe in die
Dachhaut eine Schwachstelle im Dach bedeuteten. Da die
Dachgeschosse nur selten zum Wohnen genutzt wurden,
waren keine Belichtungsmaéglichkeiten vorgesehen. Sofern
eine zusatzliche Belichtung vorhanden war, dann in Form einer
Dachgaube. Spater kamen Dachflachenfenster hinzu. Diese
sowie Dachgauben sollten so ausgebildet werden, dass sie
sich als untergeordnetes Element in die Dachflache integrie-
ren. Allgemein sind Dachausbauten gewtinscht, da diese zur
Belebung des Altortes und zur Vermeidung weiterer Flachen-
inanspruchnahme beitragen.

Zu den traditionellen Elementen im Dachbereich zahlen hin-
gegen Kamine und Dachrinnen. Kamine sitzen normalerweise
mittig im Geb&ude, da so die Warme fur das Haus optimal
genutzt werden kann. Der Kaminkopf durchbricht die Dach-
haut am First oder in Firstnahe. In ihrer Erscheinung treten
herkbmmliche Kamine zuriick und sind dezent wahrnehmbar.
In jiingerer Zeit finden jedoch zunehmend auch AuBenkamine
aus glanzendem Edelstahl Verwendung. Dies wird eher zum
Blickfang. Ein Kamin sollte jedoch ein untergeordnetes Ele-
ment in die Hausgestaltung sein.

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen stellen ein neu-
zeitliches Ausstattungselement auf den Dachflachen dar.
Aufgrund ihrer GroBe und Reflexionskraft kénnen solche An-
lagen das Ortsbild massiv beeintrachtigen. Es sollte deshalb
versucht werden, die Anlagen auf den Dachflachen zurtck-
haltend und geordnet in ihrer Gestaltung oder an nicht ein-
sehbarer Stelle anzuordnen.

Eingriffe in die Dachflache sollten unter Beachtung von Ma-
terialitat, Gr6Be und Proportion mit Bedacht in die bebaute
Umgebung eingefligt werden, sodass Stérwirkungen vermie-
den werden. Ein harmonisches Gesamtbild ist wiinschenswert.
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Walmdachgaube

N

Satteldachgaube

N

Schleppgaube

R

Flach geneigte Gaube

2

Zwerchhaus

3.1 Dachaufbauten grundsatzlich

Zur Belichtung des Dachraums sind ausschlieBlich Dachgau-
ben, Zwerchhauser und Dachflachenfenster zu verwenden.

Dachaufbauten sind als untergeordnetes Bauteil der Dach-
flache auszubilden und sind in Gestaltung, Materialwahl und
Farbe an das Hauptdach anzupassen.

Die Gesamtbreite von Dachgauben, Zwerchhausern und Da-
chliegefenster auf einer Dachseite darf 50 % der Firstlange
des Hauptdaches nicht tGberschreiten.

Dachgauben, Zwerchhdusern und Dachliegenfenster dirfen

zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,25 m nicht unter-
schreiten.

3.2 Dachgauben

Pro Gebaude ist lediglich eine Gaubenart (z.B. Schleppgau-
be, Satteldachgaube, Walmgaube, Gaube mit flach geneig-
tem Dach) zu verwenden.

Gauben sind in Lage und GréBe auf die Proportion des Haupt-
daches und des gesamten Gebaudes abzustimmen.

Gauben sind in klar stehendem Ansichtsformat (Gaubenfront
hoher als breit) auszufihren.

Die maximale AuBenbreite einer Einzelgaube darf 2,00 m
nicht Gberschreiten.

Gaubenwangen koénnen verputzt, verschiefert, mit einer

Holzschalung, mit nicht glanzendem Metall (z. B. Kupfer)
oder mit beschichtetem Metall verkleidet werden.

3.3 Zwerchhaus

Die Breite eines Zwerchhauses darf maximal 1/3 der Trauf-
lange des Geb&audes betragen.



3.4 Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind im stehenden Format (héher als
breit) auszufihren. Die Breite der Dachflachenfenster darf
maximal 1,20 m betragen.

Fur ein ruhiges und geordnetes Erscheinungsbild empfiehlt es
sich zudem, Achsen der Fenster in den darunterliegenden Voll-
geschossen aufzunehmen und die Fenster auf einer Héhe an-
zuordnen. Die Materialfarbe des Eindeckrahmens sollte die
Farbe der Dacheindeckung aufgreifen.

3.5 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte als Dachloggien sind nur dann zulassig,
wenn im Dachgeschoss eine separate Wohneinheit vorhan-
den ist, fur die auf dem Grundstiick ansonsten kein Freiraum
vorhanden ist. Dacheinschnitte sind nur im vom 6ffentlichen
Raum nicht einsehbaren Bereich zuldssig. Die Breite des
Dacheinschnitts darf 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.
Umlaufend ist jeweils mind. 1,0 m geschlossene Dachhaut zu
erhalten.

3.6 Kamine

Schornsteine und Kamine sollen am First oder in Firstnahe
am Dach austreten.

AuBenliegende Edelstahlkamine sind an der straBenzuge-
wandten Fassadenseite nicht zuldssig, an den Ubrigen Ge-
baudeseiten nur mit einem Mindestabstand von 2,0 m zu den
straBenseitigen Gebaudeecken.

Kamine oder Kaminverkleidungen aus glianzenden Materialien
sollten aufgrund ihrer hohen Blendwirkung vermieden werden.

3.7 Haustechnische Anlagen

Haustechnische Anlagen wie Klimagerate, Warmepumpen
u.a. sind an oder vor der straBenzugewandten Fassaden-
bzw. Dachseite nicht erlaubt.

3.8 Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen, PV-Ziegel

Solaranlagen (thermische Solaranlagen und Photovoltaik-
module) sind dachflachenparallel (mit technisch méglichem
Minimalabstand) oder dachflachenbiindig anzubringen.

Die Module sind so auf der Dachflache anzuordnen, dass sich
geschlossene, rechteckige, nicht unterbrochene Modulfelder
ergeben.

Auf einer Dachseite sind die Module einheitlich auszurichten.
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Zulassige Anordnung von
PV-Anlagen

Beispiel Gaube LindenstraBe

Umlaufend ist ein gleichméaBiger Abstand des Modulfeldes
zum Dachrand, von mindestens 0,30 m einzuhalten.

Fassadenanlagen sind an Gebauden aus der Bauzeit nach
1945 zulassig. Unzulassig ist dabei die Anbringung an der
straBenzugewandten Fassadenseite sowie an den Ubrigen
Gebaudeseiten innerhalb der ersten 2,0 m zu den straBensei-
tigen Geb&audeecken.

Die Module sind parallel zur Fassade anzubringen.
Balkonanlagen sind im nicht einsehbaren Bereich, parallel
zum Geldnder angebracht, zuléssig.

Flr die Photovoltaikmodule empfiehlt es sich, Module mit mat-
ten, tiefdunklen oder einer der Dacheindeckung farblich ange-
passten Oberfldche auszuwdhlen. Es eignen sich Paneele, die
rahmenlos oder mit einem, der Modulfarbe gleichem Rahmen
ausgebildet sind.

3.9 Sonstige Dachaufbauten

Die Anbringung von technischen Vorrichtungen wie Anten-
nen und Satellitenempféanger u. 4. ist nur an vom &6ffentlichen
Verkehrsraum nicht einsehbaren Stellen zulassig.

Satellitenschiisseln sind in der Farbe des Hintergrundes
(Dach oder Fassade) auszufiihren.

Full-Black Module mit umlaufen-
den Ziegeln *
" https://www.srp-elektotechnik.de/

Beispiel Gaube August-Bebel- Rote Indach-Module
StraBe
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FASSADE, GLIEDERUNG
UND WERBEANLAGEN

Die Gesamtfassade eines Gebaudes ist stets als Einheit zu
betrachten. Das individuelle Erscheinungsbild erhalt das Ge-
baude durch die Anordnung von Offnungen (Fenstern), Ge-
wanden, Fensterladen, Gesimsen, Sockel und weiteren Glie-
derungselementen.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit von Neu- und Umbauten
wird also maBgeblich durch Proportionen, MaBstablichkeit
und Materialitat des Baukorpers bestimmt.

Bestimmte Grundmerkmale in der Fassadengestaltung sind
vielen Gebauden gemein. So sind die Fenster der einzelnen
Geschosse meist axial Ubereinander angeordnet, zeigen ein
einheitliches Format und haben haufig den gleichen Abstand
zueinander.

Die Fassade wird durch einen Material- oder Farbwechsel
meist im Sockelbereich gegliedert.

Das Farbspiel von Wand, Sockel, Gesims, Faschen und teil-
weise Fensterladen ist maBgeblich fir einen harmonischen
Gesamteindruck. Die Farben wirken direkt auf das Gesamtbild
des StraBenraums. Somit sollten sie immer im Zusammenhang
mit der Nachbarschaft gesehen werden. Hier sind orts- und
regionaltypisch erdig-bunte und warme Farbténe zu bevor-
zugen, da sie ein lebendiges und freundliches Gesamtbild
erzeugen.

Farbakzente kdnnen zum Beispiel durch Hervorhebung der
Sockelbereiche, Fensterfaschen oder durch farbige Fenster-
laden und Turen gesetzt werden.

Die Farbpalette soll, ebenso wie die Beratung durch das
sanierungsbeauftragte Biro, helfen, eine harmonische Farb-
kombination im Zusammenspiel mit den angrenzenden Ge-
bauden zu finden.

Werbeanlagen kénnen das Ortsbild in positiver Weise pragen,
sind aber je nach Gestaltung auch in der Lage, nachhaltige
Stoérungen zu verursachen. Es ist darauf zu achten diese mit
Bedacht zu wahlen und damit das Ortsbild zu verbessern. Ein
hochwertige, handwerkliche Fertigung ist zu empfehlen.



Fassadenfarbe

4.1 Gesamtbild

Die Gesamtfassade des Gebaudes ist hinsichtlich Material,
Struktur und Farbe als Einheit zu betrachten.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden Ma-
terialien, Glas oder Kunststoff.

Sofern eine Verkleidung der Fassade mit Holz erfolgt, solite
diese als senkrechte Lattung ausgefiihrt werden.

Pragende Fassadenelemente wie Gesimse, Gewande o. &.
sind sichtbar zu erhalten.

An denkmalgeschiitzten und ortsbildprdgenden Gebduden
sollte eine Innenddmmung gegeniiber einer AuBenddmmung
bevorzugt werden. Denkmalpflegerische Belange sind im Ein-
zelfall mit der zustdndigen Denkmalschutzbehdérde gesondert
abzustimmen.

4.2 Farbe

Unzuldssig flr die Farbgestaltung der Fassade sind kraftige,
grelle Farben sowie die Farbkombination aus weiB (Fassade)
und dunklem, kiihlem Grau (fir Faschen, Sockel, etc.), wel-
ches einen Hellbezugswert (HBW) von 28 liberschreitet.

Fassadenanstriche sollten mit gedeckten, altorttypischen
Farbténen erfolgen. Die Farbgebung sollte vorab mit dem sa-
nierungsbeauftragten Biro und der Gemeinde abgestimmt
werden.

Flachige Farbanstriche auf Naturstein sind unzulassig.

In Naturstein ausgefiihrte Sockel sind sichtbar zu erhalten
oder zu verputzen.

Eine Farbauswahl finden sie auf der ndchsten Seite.

4.3 Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen missen sich in Form, MaBstab, Werkstoff und
Farbe dem Gebaude anpassen und dirfen das Orts- und
StraBenbild nicht verunstalten. Werbeanlagen mit wechseln-
dem und bewegtem Licht sowie grelle Farben sind unzulas-

sig.
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Farbauswabhl fiir verputzte Fassaden

Die Farben orientieren sich an der Publikation
»,Farben im Dorf - Ein Beitrag zur Farbgestaltung
landlicher Architektur in Mainfranken*

https://www.ale-unterfranken.bayern.de/122094/index.php

Die Abbildungen der Farben sind aus drucktechnischen Griin-
den nicht farbverbindlich.




August-Bebel-StraBe August-Bebel-StraBe Beispiel Werbeanlage
August-Bebel-StraBe

KirchstraBe BachstraBBe

BdéhmenstraBe RingstraBe RingstraBe
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FASSADENOFFNUNGEN

Zu den wichtigsten Gliederungselementen der Fassade zahlen
Fensteroffnungen. Man findet hier orts- und regionaltypisch
wiederkehrende Ordnungsprinzipien in Bezug auf GroBe,
Format, Anzahl, Material und Anordnung der Fenster.
Entscheidend fir das Erscheinungsbild eines Gebaudes ist
die Anzahl und Anordnung als auch das harmonische Verhalt-
nis der Fenster6ffnungen zur geschlossenen Wandflache.

Die Fenster zeigen ein stehendes Format, d.h. sie sind héher
als breit im Verhaltnis 3:2 bis 5:4 auf.

Traditionell werden Fensterrahmen und Turen aus Holz hand-
werklich gefertigt. Die Rahmen sind profiliert. Zusatzlich ist
ein Wetterschenkel vorhanden, mit Hilfe dessen das Wasser
vom Fenster weggeleitet wird.

Fir ein harmonisches Gesamtbild eigenen sich zweiflliglige
Fenster. Diese haben dartber hinaus den Vorteil, dass die im
geo6ffneten Zustand nicht so tief in den Innenraum hineinragen
und den Bewegungsraum im Inneren weniger einschranken.
Orts- und regionaltypisch sind helle Fensterrahmen. Der helle
Farbton fasst die Glasflache und unterstiitzt eine optische
VergréBerung der Offnungen.

Offnungen sind haufig durch eine Einfassung in Form von
Holz- oder Steingewanden oder in einer abgeschwachten
Weise in Form von strukturell oder farblich aufgemalten
Gewanden, sogenannten Faschen, abgesetzt.

Historisch wurden fur die Verschattung Klappladen aus Holz
vorgesehen. Heute werden als Sicht- und Sonnenschutz hau-
fig Rollladen oder lalousien verwendet. Hier ist es fur das
Erscheinungsbild besonders wichtig, auf die Farbgebung zu
achten. Eine zu dominante Erscheinung gilt es zu vermeiden.
Rollladenkasten sollten so angebracht werden, dass sie nicht
Uber die Putzflachen hinausragen und im Idealfall Giberputzt
sind.



Fassadengliederung

Fensterformat

L]

| L]

Fensterteilung

5.1 Anordnung

An der zur StraBe orientierten Fassadenseite muss der Anteil
der Wandflache gegentber der Fensterflache Gberwiegen.

Wandoffnungen sind so anzuordnen, dass die Wandflachen
rhythmisch gegliedert werden.

Ubereckfenster sind nicht zuléssig.

5.2 Format

Fenster sind rechteckig stets in klar erkennbarem stehen-
dem Format (hoher als breit) auszufiihren. Werden lediglich
Fenster ausgetauscht, genieBen liegende Wandéffnungen
Bestandsschutz und dirfen erhalten bleiben. Diese liegen-
den Fenster, mit einer Breite groBer 1,00 m, sind dann min-
destens zweifliigelig auszubilden.

Fenster dirfen weder in den Sockel noch in die Dachflache
einschneiden.

5.3 Teilung

Fenster ab einem lichten Offnungsmal von 1,00 m sollten
zweifltigelig gegliedert werden.

Teilung kénnten entweder konstruktiver Art sein oder aber in
Form von glasteilenden oder sog. Wiener Sprossen realisiert
werden.

5.4 Material

Tiren und Fenster sollten in Holz ausgefiihrt werden. Kunst-
stofffenster sollten lediglich bei Gebduden verwendet werden,
die nach 1945 errichtet wurden. Sofern Kunststofffenster ver-
wendet werden, sollten diese flachenversetz, mit Wetter-
schenkel, schmalen Profilen und einer maximalen Stulpbreite
von 12 cm ausgefihrt werden.

5.5 Farbigkeit

Fenster, Fensterrahmen und Tiren sind in erdig-bunten und
hellen Farben zu gestalten. Sofern ein Grauton verwendet
wird, ist ein warmer Grauton zu wahlen, der einen Hellbe-
zugswert (HBW) von 48 nicht unterschreitet.

Holzfenster und -tiren kénnen zudem auch naturbelassen
sein.
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5.6 Sonnenschutz

Rollladenkéasten miissen so eingebracht werden, dass diese
nicht Gber die auBere Putzflache der Fassade hinausragen.
Die Farbgebung der Rollladenkéasten, Rollladen und Jalousi-
en ist vom Antragsteller vorab mit dem sanierungsbeauf-
tragten Biro abzustimmen.

Zum Sonnen- und Wetterschutz sollten vorrangig Schiebe-
oder Klappladen verwendet werden.

Rollladen- und Jalousiekdsten sollten so eingebaut werden,
dass die urspriungliche Fensterproportion beibehalten wird
und die Rollladenkédsten nicht (ber den Fensterrahmen in die
Verglasung hineinragen.

Rollladen- und Jlalousiekdsten sollten tiberputzt werden.

Auf Raffstores und AuBenjalousien sollte verzichtet werden.

5.7 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Ihre Breite
darf 2,0 m nicht tberschreiten. Bei der Festlegung der Breite
ist auf die Fassadengliederung in den Obergeschossen Be-
Zug zu nehmen.

5.8 Haustiiren
Vom 6ffentlichen Raum aus einsehbare Haustliren sollten in

Massivholz ausgefiihrt werden.

5.9 Garagen- und Scheunentore

Scheunentore sind als Schiebetore, alternativ als zweifllige-
lige Drehtore in Holz mit senkrechter Lattung auszufiihren.

Zufahrten zu Tiefgaragen oder eingeschobene Parkplatze
(Rickspringe in der Fassade) sind in der Erdgeschosszone
auf der zur StraBe zugewandten Seite des Gebdudes nicht
zulassig.

Garagentore sollten als Dreh- oder Schwingtore gestaltet wer-
den, alternativ als Seitensektionaltore.

Vom d&ffentlichen Raum einsehbare Garagentore sollten in
Massivholz gefertigt werden.

40 Gestaltungssatzung Waldbittelbrunn

Rolladen

Klappladen

Schiebeladen

Schiebetor

Drehtor




e e

August-Bebel-StraBe

P e e e e

LindenstraBe August-Bebel-StraBe HéchbergerstraBe

Gestaltungssatzung Waldbuttelbrunn 41



Freiflachen* und Einfriedungen

Tore, Mauern und Zaune bilden im Zusammenspiel mit
Gebaudefronten die Raumkante zum o6ffentlichen Raum.
Hierdurch entstehen markante, geschlossene StraBenraume.
Offene Licken und Héfe entlang des StraBenraumes sind fur
den Altort untypisch. Die Gestaltung von Hoftoren und
Einfriedungen hat wie auch die Gebaudegestaltung eine
direkte Wirkung auf das Erscheinungsbild des StraBenraums
und ist somit ebenso von Bedeutung.

Einfriedungen und Tore sind historisch aus Holz oder Metall
ausgefihrt. Teilweise haben sie einen Naturstein- oder
Betonsockel (Zaune) bzw. Pfosten (Toranlagen).

Material, Gliederung und Farbe orientieren sich an der gebauten
Umgebung und den orts- und regionaltypischen Faktoren.
Eine senkrechte Gliederung ist hierbei typisch.

Einfahrten, H6fe und Garten im Altort unterliegen einem
starken Nutzungswandel gegentiber friher. Heute dienen die
Freiflachen oft dem Abstellen von Fahrzeugen, der landlich-
landwirtschaftliche Charakter wandelt sich zu einem
stadtisch gepragten Raum. Dabei sind im dicht bebauten
Altort Freiraume viel zu wertvoll, um nur als Abstellflache zu
dienen.

Aus kleinklimatischen Grunden, aber auch zur Férderung der
Versickerung von Regenwasser sollte die Versiegelung auf
dem privaten Grundstick so stark als méglich zurickge-
nommen und eine verstarkte Begrinung angestrebt werden.
In den Garten sollten heimische und standortgerechte
Pflanzenarten Verwendung finden, da diese einen direkten
Nutzen fir Mensch und Tier bringen.

Zur Gestaltung von Zufahrten und Hofraumen wird die
Verwendung eines kleinformatigen Natursteinpflasters
angeregt, da dieses eine lebendige Oberflache hat. Wichtig
ist auch hier die Verwendung von warmen und naturnahen
Farbtonen. Ein ahnliches Erscheinungsbild konnen auch
Betonpflaster mit einer vergliteten Oberflache (Naturstein-
vorsatz) erzeugen. le groBer die Fugenausbildung bei Pflaster-
flachen und je versickerungsoffener ein Belag, desto leichter
kénnen sich Graser und Pflanzen ansiedeln und Regenwasser
versickern.
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Toranlage mit Torpfeilern und
seitlicher Pforte

Holzlattenzaun

RingstraBe

7.1 Hoftor / Hoftiir

Historische Hoftoranlagen sind zu erhalten.
Hoftore sind als zweiflliigelige Drehtore auszubilden.

Hoftore sind als Holztore mit senkrechter Gliederung, als
Stahlrahmentore mit vertikaler Holzlattung oder als pulver-
beschichtete, handwerklich gefertigte Metalltore mit verti-
kalen Gliederungselementen auszufiihren.

Die Mauerpfeiler sollten aus Naturstein, verputztem Mauer-

werk oder aus handwerklich bearbeitetem Betonwerkstein her-
gestellt werden.

7.2 Befestigte Flachen

Hofflachen sollten soweit als méglich entsiegelt werden.

Fur befestigte Bereiche wird die Verwendung eines Naturstein-
pflaster oder eines Betonpflasters, das dem Natursteinpflaster
in der Oberfldache, der Erscheinung, der Farbigkeit und der Fu-
gengestalt dhnlich ist (Betonsteinpflaster mit Natursteinvor-
satz) empfohlen. Alternativ ist auch die Ausbildung einer was-
sergebundenen Decke madglich.

7.2 Einfriedungen (Mauern, Zaune)

Hofbereiche sollen durch Mauern, Tore oder Zaune vom 0f-
fentlichen StraBenraum abgetrennt werden.

Mauern sind in Naturstein (unverputzt), Beton oder als ver-
putztes Mauerwerk auszufiihren. Betonmauern sollen hand-
werklich bearbeitet werden (z.B. Stampfbeton, scharrierter
Beton, ...).

An den 6ffentlichen Verkehrsraum angrenzende Zaune sind
als Holzzaune mit senkrechter Lattung oder als pulverbe-
schichtete Eisenziune mit senkrechten Stidben auszufihren.

Stabmattenzaune und Steingabionen sind nicht zulassig.

7.3 Gelander
Gelander an Balkonen, Terrassen, Hauseingdngen u. a. sind

in Holz mit senkrechten Latten oder in Metall mit senkrech-
ten Staben auszufiihren.

KirchstraBe BachstraBe
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B 5 ABWEICHUNGEN

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen von der Ge-
meinde Waldbittelbrunn unter Voraussetzung des Art. 63
BayBO Abweichungen gewahrt werden, wenn das Ziel der
Satzung, das Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird
(gilt auch fur verfahrensfreie Bauvorhaben).

§ 6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer dieser Satzung zuwiderhandelt, kann nach Art. 79, Abs.
1 Nr. 1 BayBO mit einer GeldbuBe belegt werden. Die H6he
der GeldbuBe bestimmt sich nach den Umstanden des Ein-
zelfalls. Sie kann gem. Art. 79 Abs. 1 BayBO bis zu 500.000
Euro betragen.

§ 7 IN-KRAFT-TRETEN

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig ftritt die Gestaltungssatzung vom
10.09.2018 auBer Kraft.

Waldbuttelbrunn, den 27.04.2026

s, S ax

Klaus Schmidt
Erster Burgermeister, Gemeinde Waldbuttelbrunn
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KOMMUNALES
FORDERPROGRAMM



Far die Durchfihrung privater BaumaBnahmen erlasst die
Gemeinde Waldbulttelbrunn folgende Richtlinien fir das
Kommunale Férderprogramm:

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH UND GRUNDLAGE

Der raumliche Geltungsbereich des Kommunalen Férderpro-
gramms ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung. Geférdert werden MaBnahmen, die in-
nerhalb des Geltungsbereichs liegen (siehe beiliegender Ab-
grenzungsplan).

Dem Kommunalen Férderprogramm liegen die Gestaltungs-
satzung, die Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB sowie das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept zugrunde.

§ 2 ZWECK UND ZIEL DER FORDE-
RUNG

Ziel und Zweck des Kommunalen Férderprogramms ist die
Erhaltung des Ortskerns von Waldbuttelbrunn mit seinem ty-
pischen Siedlungsgeflige und den noch vorhandenen histori-
schen Bauten / Bauteilen. Daneben soll die Weiterentwick-
lung vom Ortskern bei Neu-, An- oder Umbauten durch
geeignete GestaltungsmaBnahmen nach Vorgabe der Ge-
staltungssatzung gelenkt werden.

Um das Engagement der Eigentimer fir die Ortsbildpflege
zu starken und zu unterstitzen, soll der gestalterische Mehr-
aufwand fur die ortsgerechte Gestaltung durch das vorlie-
gende Kommunale Férderprogramm gemindert werden.

§ 3 GEGENSTAND DER FORDERUNG

Bei umfassenden BaumaBnahmen, die in Form von Kostener-
stattungsbetragen nach den Stadtebauférderungsrichtlinien
gefordert werden, entfallt eine Forderung nach diesen Richt-
linien.

Im Rahmen des Kommunalen Forderprogramms kénnen fol-
gende SanierungsmaBnahmen geférdert werden:

Entweder:
a) Kommunales Foérderprogramm ,Hille*

e MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhan-
denen Gebaude; insbesondere MaBnahmen an Fassa-
den einschlieBlich Fenstern und Tlren, Dachern ein-



schlieBlich Dachaufbauten, Hoftoren und Hofein-fahr-
ten, Einfriedungen und Treppen mit ortsbhildpragen-
dem Charakter

e Anlage und Neugestaltung von Vor- und Hofraumen
mit 6ffentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Begriinung
und Entsiegelung

e Umbau- oder AnbaumaBnahmen, Ersatzbauten, Neu-
bauten

Werden an einem Objekt mehrere TeilmaBnahmen durchge-
fuhrt, z.B. Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so
gilt dies als GesamtmaBnahme.

Oder:
b) Kommunales Férderprogramm ,,Hille und Kern*

Im Rahmen des Kommunalen Férderprogramms ,Hille und
Kern* kann die umfassende Sanierung eines leerstehenden
oder von Leerstand bedrohten Gebaudes bezuschusst wer-
den, wenn darin Wohnraum (eigengenutzt oder vermietet,
keine Ferienwohnungen/Boardinghouseappartments) ge-
schaffen wird.

Vor Beginn der MaBnahme ist der Abschluss einer Moderni-
sierungsvereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde
erforderlich.

Bezuschusst werden kdnnen:

e MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der Gebau-
defassaden einschlieBlich Fenstern und Tiren, Da-
chern einschlieBlich Dachaufbauten, Hoftoren und Ho-
feinfahrten, Einfriedungen und Treppen mit ortsbild-
pragendem Charakter in Verbindung mit

e MaBnahmen im Gebaudeinneren wie die Anderung von
Grundrissen, die Erneuerung von Sanitar- und Elektro-
installationen, die Erneuerung der Heizung, u. a.

§ 4 GRUNDSATZE DER FORDERUNG

Die geplante GesamtmaBnahme hat sich den Geboten der
Gestaltungssatzung sowie den Inhalten des Beratungsproto-
kolls anzupassen.

Nicht zuwendungsféahig sind (gilt sowohl fiir a) Kommunales
Forderprogramm ,Hulle“ als auch fur b) Kommunales Férder-
programm ,Hille und Kern“):

e Samtliche MaBnahmen, die nicht der Gestaltungssat-
zung entsprechen, unabhangig von einer Befreiung
von der Satzung. Dariiber hinaus:

e Flachdacher

e AuBenkamine



e Photovoltaikanlagen, Solaranlagen einschl. Unterkon-
struktion

e Kunststofffenster, Holz-Alu-Fenster, Dachflachen-
fenster aus Kunststoff oder Holz-Alu, Kunststofftiren,
(Holz-)Alu-Tiren

e Rollladen, Raffstores, u. a.

e Warmedammverbundsysteme, auBen an der Fassade
angebracht

e TiefbaumaBnahmen an privaten Freiflachen

e Grunpflanzungen

Nicht zuwendungsfahig sind darliber hinaus (gilt flr
a) Kommunales Foérderprogramm ,Hille*:

e Konstruktive MaBnahmen (Ausnahme im Bereich
Dach: Geférdert wird von der inneren Konterlattung
Uber die Dachkonstruktion, die Dachdammung bis zur
Dacheindeckung. Weiterhin die Errichtung von Dach-
gauben einschlieBlich der hierzu notwendigen kon-
struktiven MaBnahmen und der Gaubendammung)

e Samtliche MaBnahmen im Inneren des Gebaudes
(Ausnahme s. o. im Bereich Dach sowie im Bereich
Fassade/AuBenwande. Hier werden MaBnahmen von
der Innendammung (ohne Innenputz) bis zum AuBen-
putz mit AuBenanstrich, jedoch ohne auBenliegendes
Warmedammverbundsystem gefordert.)

§ 5 ZUWENDUNGSFAHIGE KOSTEN
UND HOHE DER FORDERUNG

Zuwendungsfahig sind jene Kosten, die in sach- und fachge-
rechter Erflllung der Gestaltungssatzung entstehen. Abwei-
chend hiervon wird bei Neubauten der gestalterische Mehr-
aufwand zugrunde gelegt. Die erforderlichen Architekten-
und Ingenieurleistungen werden mit bis zu 10 v. H. der reinen
Bauleistungen bericksichtigt. Werden MaBnahmen in Eigen-
leistung durchgefihrt, so sind lediglich die Materialkosten
zuwendungsfahig.

Hb6he der Férderung

a) Kommunales Foérderprogramm ,Hille*:

Bis zu 30 v. H. der férderfahigen Kosten bei Bestandsgebau-
den bzw. bis zu 10 v. H. der férderfahigen Kosten bei Neu-
bauten, héchstens jedoch 50.000 Euro pro wirtschaftlicher
Einheit, werden von der Gemeinde Waldbuttelbrunn zusam-
men mit der Stadtebaufdérderung als Zuwendung Gbernom-
men. Die férderfahigen Kosten kénnen auch auf mehrere
lahre und mehrere Objekte auf einem Grundstiick verteilt
werden.

b) Kommunales Férderprogramm ,,Hille und Kern*:

Bis zu 30 v. H. der férderfahigen Kosten, hdéchstens jedoch
100.000 Euro pro wirtschaftlicher Einheit, werden von der
Gemeinde Waldbuttelbrunn zusammen mit der Stadtebau-



forderung als Zuwendung tbernommen.
Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf Férderung.

Die Inanspruchnahme des Kommunalen Forderprogramms
schlieBt andere Férderungen der Gemeinde Waldbuttelbrunn
aus, ausgenommen die Zisternenférderung.

All diejenigen Liegenschaften, die vor dem 27.04.2026 be-
reits eine Forderung in Anspruch genommen haben oder
eine damals niedrigere Forderhdchstgrenze erreicht hatten,
kdnnen fur weitere SanierungsmaBnahmen die neue For-
derhéchstgrenze ausschdpfen. In der Vergangenheit ge-
wahrte Foérderungen werden jedoch berlcksichtigt.

§E 6 ZUWENDUNGSEMPFANGER

Die Férdermittel werden naturlichen und juristischen Perso-
nen sowie Personengesellschaften in Form von Zuschissen
gewahrt. Der Antragstellende muss zugleich Grundsticksei-
gentimer sein.

§ 7 ANFORDERUNGEN BEI ANTRAG-
STELLUNG

Antrage auf Foérderung sind vor MaBnahmenbeginn nach
fachlicher und rechtlicher Beratung durch die Gemeinde
Waldbuattelbrunn und des von ihr beauftragten Planungsbi-
ros bei der Gemeinde Waldbuttelbrunn einzureichen.

Gefdérdert werden MaBnahmen, die vor Zustimmung der Ge-
meinde nicht begonnen wurden und fir die noch keine Auf-
tragsvergabe stattgefunden hat.

Dem Antrag sind beizufligen:

e ecine Beschreibung der geplanten MaBnahme mit An-
gabe Uber den voraussichtlichen Zeitraum (Beginn bis
Ende)

e ein Lageplan MafB3stab 1:1000

e Sanierungsvereinbarung (gilt nur fir b) Kommunales
Forderprogramm ,Hiille und Kern*)

e ggf. weitere erforderliche Plane, wie Ansichtsplane,
Grundrisse, Detailplane oder Werkplane

e Kostenangebote (inhaltlich vergleichbar):

3 Angebote bei Kosten ab 5.000 EUR;
2 Angebote bei Kosten unter 5.000 EUR,;
1 Angebot bei Eigenleistung

e Sofern nicht ausreichend Angebote vorliegen, wird ein
Wettbewerbsabschlag von - 15% veranschlagt.

¢ ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere
Zuschisse beantragt wurden oder werden; ggf. sind
die Bewilligungsbescheide beizufligen



Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen blei-
ben im Einzelfall vorbehalten.

Die Gemeinde Waldbittelbrunn und das Planungsbiro pri-
fen, ob und inwieweit die beantragten MaBnahmen den Zie-
len der Ortsentwicklung sowie den Festsetzungen der Ge-
staltungssatzung entsprechen.

Die Forderzusage ersetzt nicht die erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen. Geplante MaBnahmen durfen
erst nach schriftlicher Bewilligung der Gemeinde Waldbut-
telbrunn begonnen werden.

§ 8 ABWEICHUNGEN

Die Gemeinde Waldbittelbrunn behalt sich eine Rlicknahme
der Férderung vor, wenn die Ausfihrung nicht oder teilweise
nicht der Bewilligungsgrundlage entspricht.

§ 9 IN-KRAFT-TRETEN

Dieses kommunale Forderprogramm tritt am Tag nach seiner
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt das kommunale
Férderprogramm fir den Ortskern Waldbattelbrunn vom
12.09.2018 auBer Kraft.

Waldbuttelbrunn, den 27.04.2026

Uy SI_at

Klaus Schmidt
Erster Birgermeister, Gemeinde Waldbuttelbrunn
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ANHANG



INFORMATIONEN ZUR STADTEBAU-
FORDERUNG

1. Wofiir kann ich Férdermittel erhalten?

Umfassende Modernisierung am Gebaude, innen und auBen,
auch mit haustechnischer Installation: Staddtebauférderung
+ Kommune (Eigenanteil)

Gestaltungsverbesserungen an der Fassade, die zur Aufwer-
tung des Ortsbildes beitragen und den beschlossenen Sanie-
rungszielen entsprechen: Stadtebauférderung + Kommune
(Eigenanteil iber Kommunales Férderprogramm)

2. In welcher Form kann ich Fordermittel bekommen?

Die nachstehenden Angaben zu steuerlichen Verglnstigungen
und Zuschissen fur SanierungsmaBnahmen sind immer von
der derzeit geltenden Rechtslage abhangig und kénnen des-
halb nur einen nicht abschlieBenden Uberblick tiber die wich-
tigsten Finanzierungshilfen geben. Ein Rechtsanspruch,
gleich welcher Art, kann aus diesen allgemeinen Informationen
nicht abgeleitet werden. Wichtig ist, dass entsprechende
Antrage immer vor Beginn der MaBnahme gestellt werden
mussen.

Direkte finanzielle Zuschisse:

Gemeindeebene:
vgl. Kommunales Férderprogramm

Landkreis Wirzburg:

Der Lankreis Wirzburg gewahrt derzeit Férdermittel fur MaB-
nahmen zur Aktivierung von Leerstanden und Baulticken und
Abriss- und EntsorgungsmaBnahmen, die qualifizierte Erst-
beratung durch einen Architkten, sowie im Rahmen einer
Stadtebauférderung.

Far den Erhalt von regional- und tberregional bedeutsamen
Baudenkmaler stellt der Landkreis Wirzburg ebenfalls Zu-
schisse bereit.

Antragstellung direkt beim Landratsamt Wirzburg, Fachbe-
reich 22

Weitere nfos finden Sie unter:
https://www.landkreis-wuerzburg.de/

Bezirk Unterfranken:

Der Bezirk Unterfranken gewahrt derzeit fur denkmalpflege-
rische MaBnahmen Zuschisse i. H. v. 10 % bis zu 20 % der
denkmalpflegerischen Mehraufwendungen.

Seit dem 01.01.2018 werden auch fur MaBnahmen Zuwen-
dungen gewahrt, deren denkmalpflegerische Mehrkosten
40.000 € Ubersteigen.



Mit der MaBnahme darf erst nach Bewilligung der Zuwendung
bzw. der Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns durch den
Bezirk Unterfranken begonnen werden.

Antragstellung Uber das Landratsamt Wuirzburg, Fachbereich
22.

Weitere Infos finden Sie unter:
http://www.bezirk-unterfranken.de/

Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege:

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat keinen
bestimmten Zuschusssatz. Die H6he der Zuschiisse richtet
sich u. a. nach der Bedeutung und Dringlichkeit des Einzelfalls,
der Zahl der vorliegenden Antradge und nach den bereitste-
henden Haushaltsmitteln. Mit der MaBnahme darf erst nach
Bewilligung der Zuwendung bzw. der Genehmigung des vor-
zeitigen Baubeginns durch das Landesamt fur Denkmalpflege
begonnen werden.

Antragstellung tGber das Landratsamt Wirzburg, Fachbereich
22.

Weitere Infos finden Sie beim Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege.

Bayerische Landesstiftung:

Die Bayerische Landesstiftung férdert u. a. die Instandsetzung
Uberregional bedeutsamer Baudenkmaler. MaBnahmen von
Privatpersonen werden grundsatzlich nicht gefordert. Bei
auBergewdhnlichen Projekten bzw. MaBnahmen mit hohen
denkmalpflegerischen Mehraufwendungen (z. B. umfangreiche
Fachwerksanierungen etc.) empfehlen wir bei der Bayerischen
Landesstiftung nachzufragen.

Antragstellung direkt bei der Bayerischen Landesstiftung,
Alter Hof 2, 80331 Minchen.

Weitere Infos sowie Formulare zum Herunterladen finden Sie
unter:

http://www.landesstiftung.bayern.de/

Regierung von Unterfranken (Stadtebauférderung):
Umfassende private Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen an Geb&uden, die sich in einem férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet befinden, und die den Zielen der Ge-
staltungssatzung entsprechen, kénnen mit Mitteln der Stad-
tebauférderung bezuschusst werden. Geférdert wird dabei
der Betrag der Gesamtkosten der MaBnahmen, der sich nicht
mit den Ertragen des Gebaudes (Mieten, etc.) und Zuschissen
anderer Fordergeber finanzieren lasst.

Indirekte finanzielle Zuschiisse:

Steuerliche Abschreibungen:

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet sind nach
Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerliche Abschreibungen
moglich.



Ein Sanierungsgebiet kann ausgewiesen werden, wenn
stadtebauliche Missstande vorliegen, die beseitigt werden
sollen und SanierungsmaBnahmen ziigig, zweckmaBig und
zielorientiert durchgefuhrt werden sollen.

Die Gemeinde beschlieBt die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets als Satzung (Sanierungssatzung). Die Satzung
legt u.a. das Gebiet und die Dauer zur Durchfihrung der Sa-
nierungsmaBnahmen fest.

Welche Mdéglichkeiten der steuerlichen Abschreibung gibt es?

Bei vermieteten Immobilien: erhdhte Absetzung von Herstel-
lungs- bzw. Anschaffungskosten (9 Prozent tiber 8 lahre und
7 Prozent iliber 4 lahre)

— B 7h EStG

Bei Nutzung eines Gebaudes zu eigenen Wohnzwecken: Son-
derausgabenabzug fir Herstellungs- und ErhaltungsmafBnah-
men (9 Prozent Giber 10 lahre)

— B 10f EStG (einmalige Inanspruchnahme pro Person)

Bei vermieteten oder gewerblich genutzten Immobilien: Ab-
setzung des Erhaltungsaufwandes mit gleichmaBiger Vertei-
lung Uber 2 bis 5 lahre

— G 11a EStG

Fir Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes gibt es
grundsatzlich die Moglichkeit der steuerlichen Abschreibung
nach §§ 7i und 11b EStG - unabhangig davon, ob sie in einem
Sanierungsgebiet liegen oder nicht. Falls Sie Eigentimer eines
denkmalgeschutzten Gebaudes sind, entscheiden Sie, ob Sie
die Abschreibung nach §f 7i und 11b EStG oder nach g 7h,
10f und 11a EStG vornehmen.

Hinweis:

Die Angaben in dieser Broschiire sind als allgemeine Hinweise
zu verstehen. Eine Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit
im steuerlichen Sinn kann nicht Gbernommen werden. Bitte
holen Sie sich entsprechende fachliche Auskiinfte bei lhrem
Steuerberater/ Wirtschaftsprufer.

Welche Voraussetzungen missen erfillt werden?

Das zu sanierende Objekt (Gebaude/ Gebaudeteile/Eigen-
tumswohnungen/ im Teileigentum befindliche R&ume) muss
im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet liegen.

Die geplanten MaBnahmen missen den Zielen und Zwecken
der Sanierungssatzung entsprechen.



Die geplanten MaBnahmen mussen dariber hinaus mit allen
derzeit rechtskraftigen Satzungen der Gemeinde Waldbuttel-
brunn und sonstigen rechtlichen Vorgaben Gbereinstimmen.
Bescheinigungsfahig und damit steuerlich abschreibungsfahig
sind

e Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
im Sinne des § 177 BauGB zur Beseitigung von Miss-
stédnden und zur Behebung von Méangeln (innen und/
oder auBen) sowie

e MaBnahmen, die der Erhaltung oder Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung von Geb&uden die-
nen, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen
oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sol-
len.

Vor der MaBnahme ist eine Modernisierungsvereinbarung mit
der Kommune abzuschlieBen.

3. Was habe ich zu tun, um Fordermittel zu erhalten?
Kontakt mit der Gemeinde Waldbuttelbrunn.

Voraussetzung ist die Sanierungserfordernis zur Beseitigung
baulicher Missstdnde mit dem Ziel einer strukturellen und
gestalterischen Aufwertung der Gemeinde Waldbuttelbrunn
Anforderung einer fur die Antragsteller kostenfreien Beratung
des fiur die Ortssanierung beauftragten Architekturbiros tber
die Gemeinde Waldbuttelbrunn.

Vorbereiten der erforderlichen Unterlagen fur einen Férder-
antrag wie Plane, Angebote, Kostenzusammenstellung usw..
Fur komplizierte MaBnahmen ist es empfehlenswert, einen fir
denkmalpflegerische Belange versierten Architekten einzu-
schalten, um ein aussagekraftiges Gesamtkonzept zu erar-
beiten.

Erstellen des Férderungsantrages wie Staddtebauférderung,
Denkmalpflege, Wohnungsbauforderung mit Hilfestellung der
Gemeinde Waldbuttelbrunn und des Biros des Sanierungs-
beauftragten Planers.

Mit der baulichen MaBnahme darf erst begonnen werden,
wenn die Bewilligungen durch das Landesamt fur Denkmal-
pflege, den Bezirk, den Landkreis und die Regierung von
Unterfranken erteilt wurden. Férderschadliches Verhalten ist
grundsatzlich zu vermeiden!

Abweichungen gegentber dem eingereichten und bewilligten
Projekt sind zusatzlich zu bewilligen. Auch hier darf nicht
vorher begonnen werden

Nach Abschluss der gesamten baulichen MaBnahme ist der
Regierung von Unterfranken und dem Landratsamt Wirzburg
ein Verwendungsnachweis vorzulegen, mit Fotos, Beschrei-
bung und den erforderlichen Handwerkerrechnungen. Auch
hier wird die Gemeinde Waldbuttelbrunn hilfreich zur Seite
stehen.
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DENKMALLISTE ALTORT

Wohngebaude, eingeschossiger, verputzter Fachwerkbau mit
Satteldach Gber hohem Sockel, 1753.

Wohngebaude, eingeschossiger, verputzter Fachwerkbau mit
Satteldach, bez. 1738.

Ehem. kath. Pfarrkirche St. Bartholoméaus, jetzt Gemeindesaal,
Saalbau mit Chorturm und Spitzhelm, Turm spatgotisch, 1602
erhdht, Chor und Langhaus 18. 1h., im 19. lh. nach Westen
erweitert; mit Ausstattung.

Bodendenkmal

Archéologische Befunde im Bereich der mittelalterlichen und
frihneuzeitlichen ehem. Kath. Pfarrkirche St. Bartholomaus
von Waldbuttelbrunn.

Wichtige Anmerkungen zu dieser Denkmalliste:

Die Denkmalliste ist nicht als abgeschlossen zu betrachten.
In Zweifelsfallen kann der jeweils aktuelle Stand der Denk-
malliste beim Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder
beim Landratsamt erfragt werden.

Die Beschreibungen in der Denkmalliste sind nicht ersch6p-
fend; so kdnnen auch in der Liste nicht explizit genannte Ne-
bengebaude Denkmaleigenschaft im Sinne des DSchG besit-
zen. In der Praxis sind (schon durch den Nahebereich geman
Art. 6 DSchG) alle MaBnahmen im Umfeld von Bau- oder
Kunstdenkmalern mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.

Stand: 24.06.2025

August-Bebel-StraBe 16
D-6-79-205-1
nachqualifiziert

August-Bebel-StraBe 25
D-6-79-205-2
nachqualifiziert

LindenstraBe 9
D-6-79-205-4
nachqualifiziert

D-6-6225-0335
nachqualifiziert
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