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INFORMATION SANIERUNGSGEBIET

Diese Broschire enthalt Informationen zur Gestaltungssatzung, dem
Kommunalen Férderprogramm bei BaumaBnahmen im Abgrenzungs-
gebiet der Gestaltungssatzung, sowie den Méglichkeiten der steuerli-
chen Abschreibung bei BaumaBnahmen im Sanierungsgebiet. Weitere
Informationen erhalten Sie bei der Gemeinde Waldbittelbrunn im Rat-
haus oder im Internet. (www.waldbuettelbrunn.de)

Nach § 142 BauGB kann die Gemeinde ein férmlich festgesetztes Sanie-
rungsgebiet beschlieBen, dessen Ziel die Verbesserung der allgemeinen
Lebensverhdltnisse, sowie des Erscheinungsbildes durch stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen ist. Weitere Informationen dazu erhalten Sie in der
Sanierungssatzung der Gemeinde.

Gemeinde Waldbuttelbrunn

RATGEBER FUR EIGENTUMER

IM SANIERUNGSGEBIET,
BZW. IM GELTUNGSBEREICH
DER GESTALTUNGSSATZUNG

Ansprechpartner vor Ort:

Gemeinde Waldbittelbrunn
Herr Markus Ostwald (Bauamt)
LindenstraBe 3

97297 Waldbittelbrunn
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KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

Um das Engagement der privaten Eigentiimer fiur die Ortsbildpflege zu
starken und zu unterstitzen, soll der gestalterische Mehraufwand fir
die ortsgerechte Gestaltung durch das kommunale Férderprogramm
gemindert werden.

Folgende SanierungsmaBnahmen kénnen gefdrdert werden:

a) Kommunales Forderprogramm ,,Hiille*:

e MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung vorhandener Gebaude,
insbesondere an Fassaden, Fenstern, Tiren, Dachern, Toren, Ein-
friedungen und Treppen

¢ Anlage und Neugestaltung von Vor- und Hofraumen mit 6ffentlicher
Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B.
durch ortstypische Begriinung und Entsiegelung

e Umbau- oder AnbaumaBnahmen, Ersatzbauten, Neubauten

b) Kommunales Foérderprogramm ,,Hiille und Kern*:

Bei der umfassenden Sanierung von leerstehenden oder von Leerstand

bedrohten Gebauden, wenn darin Wohnraum geschaffen wird, kénnen

bezuschusst werden:

e MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung vorhandener Gebaude,
insbesondere an Fassaden, Fenstern, Tiren, Dachern, Toren, Ein-
friedungen und Treppen

e MaBnahmen im Gebaudeinneren wie die Anderung von Grundrissen,
die Erneuerung von Sanitar-, Heizungs- und Elektroinstallationen.
Vor Beginn der MaBnahme ist der Abschluss einer Modernisie-
rungsvereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde erforder-
lich.

Die geplante GesamtmaBnahme hat sich den Geboten der Gestal-
tungssatzung sowie den Inhalten des Beratungsprotokolls anzupas-
sen.

Nicht zuwendungsféhig fir beide 0.g. Programme sind:

e Samtliche MaBnahmen, die nicht der Gestaltungssatzung entspre-
chen, unabhéngig von einer Befreiung von der Satzung.

Dariuiber hinaus:

e Flachdacher, AuBenkamine, Solar- und Voltaikanlagen, Kunststoff-,
(Holz-)Alu-Fenster, Kunststoff-, (Holz-)Alu-Tiren, Rollladen, Raff-
storen, u.a., auBenliegende Warmeverbundsysteme, TiefbaumaB-
nahmen, Grinpflanzungen

Nicht zuwendungsféhing fir das Programm . Hiille* sind dariber hinaus:

e Konstruktive MaBnahmen (Ausnahme im Bereich Dach)

e Samtliche MaBnahmen im Inneren des Gebaudes (Ausnahme im Be-
reich Dach, Fassade/AuBenwéande)

Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen werden mit
bis zu 10 % der reinen Bauleistungen bertcksichtigt. Werden MaBnah-
men in Eigenleistung durchgefihrt, so sind lediglich die Materialkos-
ten zuwendungsfahig.

HOHE DER FODERUNG:

a) Bei Bestandsgebauden 30% und bei Neubauten 10 % der forderfa-
higen Kosten, jedoch max. 50.000 € pro wirtschaftlicher Einheit

b) Bei umfassenden Sanierungen 30% der forderfahigen Kosten,
max. 100.000 € pro wirtschaftlicher Einheit

Es besteht grundsatzlich kein Rechtsanspruch auf Férderung.
Antrage sind vor MaBnahmenbeginn zu stellen.

GESTALTUNGSSATZUNG MIT GESTALTUNGSLEITFADEN

Die Festsetzungen der von der Gemeinde Waldbittelbrunn beschlosse-
nen Gestaltungssatzung sind im raumlichen Geltungsbereich (siehe
Plan) sanierungsrechtlich verbindlich. Der Gestaltungsleitfaden hingegen
stellt eine Empfehlung dar.

Die Gestaltungssatzung als auch der -leitfaden basieren auf den Prinzipien
der frankischen Baukultur und orientieren sich an den értlich pragenden
Elementen. Es gilt diese zu erhalten und zu schitzen.

Weitere Informationen erhalten Sie in der Broschire zur Gestaltungssatzung.

STEUERLICHE ABSCHREIBUNG

In einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet sind nach Einkommens-
steuergesetz (EStG) steuerliche Abschreibungen méglich.

Welche Méglichkeiten der steuerlichen Abschreibung gibt es?

e Bei vermieteten Immobilien: erhdéhte Absetzung von Herstellungs-
bzw. Anschaffungskosten (9 % tber 8 lahre und 7 % Uber 4 lahre)
—» [ 7hEStG

e Bei Nutzung eines Gebaudes zu eigenen Wohnzwecken: Sonderaus-
gabenabzug fir Herstellungs- und ErhaltungsmaBnahmen (9 % lber
10 Jahre)

——p | 10f EStG (einmalige Inanspruchnahme pro Person)

e Bei vermieteten oder gewerblich genutzten Immobilien: Absetzung
des Erhaltungsaufwandes mit gleichmaBiger Verteilung Gber 2 bis 5
lahre

—» §11a EStG

Fir Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes gibt es grundsatzlich
die Mdéglichkeit der steuerlichen Abschreibung nach §§ 7i und 11b EStG -
unabhangig davon, ob sie in einem Sanierungsgebiet liegen oder nicht.
Falls Sie Eigentimer eines denkmalgeschitzten Geb&audes sind, entschei-
den Sie, ob Sie die Abschreibung nach B 7i und 11b EStG oder nach Ef
7h, 10f und 11a EStG vornehmen.

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt werden?
Bescheinigungsfahig und damit steuerlich abschreibungsfahig sind:

e Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des §
177 BauGB zur Beseitigung von Missstédnden und zur Behebung von
Mangeln (innen und/ oder auBen) sowie

e MaBnahmen, die der Erhaltung oder Erneuerung und funktionsge-
rechten Verwendung von Geb&uden dienen, die wegen ihrer ge-
schichtlichen, klnstlerischen oder stéadtebaulichen Bedeutung er-
halten bleiben sollen.

Es muss vor Beginn der MaBnahme eine Modernisierungsvereinbarung
mit der Gemeinde Waldbittelbrunn abgeschlossen werden.

ALLGEMEINER HINWEIS:

Die Angaben in dieser Broschire sind ohne Gewahr auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit im steuerlichen Sinn zu sehen. Es handelt sich lediglich um all-
gemeine Hinweise. Bitte holen Sie sich entsprechende fachliche Auskiinfte
bei Inrem Steuerberater/ Wirtschaftsprifer ein.

ZUSAMMENFASSUNG
KOMMUNALES INANSPRUCHNAHME
FORDERPROGRAMM STEUERLICHER

(Geltungsbereich Gestaltungssatzung)

Fertigstellung abgestimmte
Planung, Erhalt aller
Genehmigungen

Einholung Angebote
Fachfirmen

Antrag kommunales Férderpro-
gramm: Unterstitzung bis max.
50.000 € (Hdlle) / 100.000 €
(Hulle und Kern; zusatzlich Mo-
dernisierungsvereinbarung mit
Gemeinde) bei der Gemeinde
Waldbiittelbrunn

Prifung der zuwendungs-
fahigen Kosten durch die
Gemeinde Waldbuttelbrunn:
vorlaufiger Zuwendungs-
bescheid

Beauftragung Fachfirmen und
MaBnahmenbeginn

Fertigstellung MaBnahme

Einreichung
Verwendungsnachweis
mit Rechnungsbelegen

Prifung der Endabrechnung
und Ausschittung
Foérderung

<
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ABSCHREIBUNGS-
MOGLICHKEITEN

(Im Sanierungsgebiet)

Fertigstellung abgestimmte
Planung, Erhalt aller Genehmi-
gungen

(Einholung Angebote
Fachfirmen)

Abschluss Modernisierungs-
und Instandsetzungsvereinba-
rung mit der Gemeinde Wald-
bittelbrunn

(Vorpriifung der bescheini-
gungsfahigen Kosten auf Basis
der Kostenberechnung bzw.
entsprechender Angebote)

Beauftragung Fachfirmen und
MaBnahmenbeginn

Fertigstellung MaBnahme

Antrag auf Ausstellung der Be-
scheinigung mit nach Gewerken
getrennter Zusammenstellung
der Aufwendungen

Prifung der bescheinigungs-
fahigen Kosten, Ausstellung der
Bescheinigung

Neben den oben beschriebenen direkten und indirekten Férderméglichkeiten existieren
zahlreiche weitere Moglichkeiten einer Férderung. Hierzu und zu weiteren

Fordermdogli iten berat die

inde W

iittelbrunn im Ei

Informationen zu Férderung von Denkmaélern erhalten Sie u.a. bei der Regierung von
Unterfranken, dem Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, dem Bezirk oder der
Bayerischen Landesstiftung.

* Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung ‘

und Bauwesen

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden




